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COMUNE DI RAGUSA
REGOLAMENTO EDILIZIO

TITOLO PRIMO/DISPOSIZIONI GENERALI

CAPITOLO I - NORME PRELIMINARI

Art. 1
— Contenuto e limiti del regolamento edilizio

Tuttt gli interventi edilizi ed wurbanistici, e le attivita di modifica
trasformazione ¢ sistemazione dell'ambiente urbano e territoriale ricadenti nel ¢
comunale, oltre alle disposizioni legislative vigenti a livello nazionale e reg
nonché a quelle del Piano Regolatore Generale, sono soggette alle norme
prescrizioni contenute nel presente Regolamento. i

Le norme e le prescrizioni di questo Regolamento, nel caso siano pil rest
prevaigono sulle disposizioni legislative vigenti sia a livello regionale che nazion:

Art. 2
— Richiamo a disposizioni generali di legge

Disponendo l'art. 871 del Codice Civile che "le regole da osservars
costruzioni sono stabilite dalla legge speciale e dai regolamenti edilizi comuna
quanto non specificatamente indicato nel presente Regolamento si intendono app
le vigenti disposizioni di legge in materia.

CAPITOLO I - COMMISSIONE URBANISTICO-EDILIZIA

Art. 3
— Attribuzioni della Commissione urbanistico-edilizia.

La Commissione urbanistico-edilizia ¢ un organo con funzioni consult
Sindaco ed esprime parere:

- sull'interpretazione e sulle eventuali proposte di modifica del |
Regolamento;

- in ordine alle varianti delio strumento urbanistico generale, alla sua att
(programmi pluriennaii di attuazione ¢ strumenti urbanistici attuativi},
attivita dr trasformazione urbanistica del territorio, alla perimetrazior
zone di recupero di cui all'art. 27 della L.N. n”° 457778, oltre ai casi previ
Norme Tecniche di Attuazione dello strumento urbanistico generale e co
ogni volta che il Sindaco lo ritenga opportuno:

- su tutte le questioni di carattere edilizio riguardanti il termtorio C¢
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comprese le opere eseguite in difformita dallo strumento urbanistico (abusive);in
alternativa alla Commissione per il Recupero Edilizio di cui alt’art.29 della L.R.
37/85.

- sulle opere o attivita soggette a Concessione edilizia;

- sulla conformita dei progett: alle norme in vigore, nonche sui profili estetici e di
ambientazione delle opere;

- sulle opere pubbliche del Comune;

La Commissione urbanistico-edilizia deve esprimere obbligatoriamente il proprio
parere:

- per il rilascio e il nnnovo della Concessione edilizia; il parere deve essere esteso
anche alle convenzioni che fanno parte integrante delle medesime concessiont;

- per le domande di Concessione edilizia in deroga a norme di regolamento
edilizio o a norme di attuazione di piani urbanistici generali;

- per richieste di sanatoria, condono, revoca, varianti ‘¢ annuilamento di
Concessione edilizia;

- sull'applicazione delle misure di salvaguardia;

- per il rilascio di autorizzazioni edilizie;

- sui Piani particolareggiati di iniziativa pubblica da adottare;

- sul Piani di edilizia economica e popolare (PEEP) da adottare;

- sui Piani per gli insediamenti produttivi (PIP) da adottare:

- sul Piani particolareggiati di iniziativa privata da adottare;

- sul Piani di recupero da adottare ai sensi dell'art. 28 della legge 457/1978 ¢ L.R.
37/85 e successive modificazion e integrazioni;

- sui Piani di lottizzazione, sia di iniziativa pubblica che privata, da adottare ai
sensi della L. 765/1967 ¢ L.R. n.71/78 e successive modificazioni € integrazioni,
nonché sulle relative convenziont,

Il parere detla Commissione urbanistico-edilizia nguarda la legittimita dei progetti
anche sotto l'aspetto ambientale, paesistico e architettonico dell'opera progettata.

1] parere della Commissione urbanistico-edilizia € obbligatorio.

Qualora il Sindaco intenda adottare determinaziomt difformi dal parere espresso
datla Commissione deve motivare nel provvedimento tali difformita. )

Art. 4
— Composizione della Commissione urbanistico-edilizia

La Commissione urbanistico-edilizia é composta da 19 membri complessivi; 6 di

diritto e 13 elettivi.

Sono membn di diritto:

1) il Sindaco o un Assessore delegato ailUrbanistica ¢ al Territono o, in caso di
impedimento di quest'ultimo altro Assessore delegato con funzione di
Presidente;

2) il Coordinatore dell'area tecnica del Comune :

3) il Capo settore X Urbanistica:

4) il Responsabile del Servizio Igiene pubblica:

5) il Sovrintendente ai Beni Culturali e Ambientali o suo delegato da
individuare in un Funzionario dell'area tecnica dellfficio della stessa
Sovrintendenza, —
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6) il Comandante provinciale dei Vigili del Fuoco o un suo delegato.

Sono membn elettivi:

7) un Architetto designato su una terna proposta dal relativo Ordi

professionale;

8) un Ingegnere designato su una terna proposta dal relativo Ordi

professionale;

9) un Geologo designato su una terna proposta dal relativo Ordine professional

[0) un Agronomo designato su una tema proposta dal relativo Ordi

professionale;

11) un Avvocato designato su una terna proposta dal relativo Ordi

professionale;

12) un Geometra designato su una terna proposta dal relativo Collegio profess:

nale;

13) sette Esperti, estranei al Consiglio Comunale, scelti, sentiti 1 capigruppo con

liart;

uno tra persone che abbiano riconosciuta competenza sulla cultura, la stori:
la tecnica dell'Architettura ¢ dell'Urbanistica con particolare riferimento a
citta di Ragusa;

uno tra gli iscritti alle associaziont 1mprcnd1tona1| del settore edilizio,

uno tra gli iscritti alle associazioni ambientaliste individuate dal D_.M. previs
dalia L. n® 346/86;

uno tra i dottori in Urbanistica (o successive denominazioni del Corso

Laurea) iscritto all'Associazione Nazionale degli Urbanisti;

tre tra gli iscritti aghi Ordini professionali degli Architetti, degli Ingegnen e
Collegio dei Geometri provinciali.

I membri elettivi sono nominati dal Sindaco il quale procede direttamente anc
alla nomina dei componenti di cui ai punti 7, 8,9, 10, [1, 12 nel caso in cui gli Ordin
1 Collegi professionali non comunichino le terne richieste entro 30 giorni al Comune.

Non possono contemporaneamente far parte della Commissione Edilizia gli asce
denti ed 1 discendenti, i fratelli, i suoceri e il genero, nonché: coniugi purché non
tratti di membri di diritto.

Tutte e nomine di tecnici effettuate devono essere comunicate ai rispettivi Ordi
o Colleg professionalt di appartenenza.

Un funzionario del Comune, designato dal Sindaco, esercita le funziom
Segretario della Commissione, senza diritto di voto.

I membn elettivi decadono qualora 1l Sindaco venga a cessare dalla carica per sc
denza del mandato, nonché per decadenza, dimissioni o morte.

[ membri elettivi sono considerati dimissionari qualora risultino assenti per tre se-
dute consecutive della Commissione Edilizia senza giustificato motivo ed in ogni caso
qualora nell’arco di un anno cumulino 20 assenze anche giustificate .

[ membri elettivi durano in carica circa cinque anni e a far data dalla prima riunione
alla quale sono convocati ;. in caso di decadenza sono rieleggibili solo tino al
raggiungimento dei cinque anni complessivi.

Art. 5
— Gli esperti esterni
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Per pratiche di particolare importanza, il Sindaco puo invitare, con le stesse forme
adottate per i membri effettivi della Commissione, esperti nelle discipline attinenti
specificatamente i progetti da esaminare. Gli esperti possono essere invitati dal Sindaco
anche su richiesta di un terzo dei componenti della Commuissione urbanistico-edilizia.

Gli esperti possono appartenere ai seguenti ambiti:

- edilizio;

- urbanistico-legale;

- amministrativo € degli Enti Locali;

- totela ambientale e paesaggistica;

- Corpo provinciale dei Vigili del Fuoco;

- botanica;

- igiene;

- fisico-chimico;

- geotecnico;

- attivita estrattive;

- attivita sottoposte a vigilanza veterinana;

- protezione civile.

Gli esperti assolvono, in relazione alle specifiche competenze, una funzione mera-
mente consultiva € non hanno diritto al voto. La loro partecipazione ai lavon della
Commissione integra una funzione consultiva diversa da quella del collegio ed ¢ finaliz-
zata esclusivamente a fornire ulterion elementi cognitivi ai membri della Commissione.
Il rapporto tra 'Amministrazione € i consulenti esterni non puo configurarsi come un
rapporto di consulenza continuativo.

Art. 6
— Funzionamento della Commissione urbanistico-edilizia

La Commissione urbanistico-edilizia si riunisce ordinariamente almeno una volta
al mese, su convocazione del Sindaco o di chi ne fa le veci e, in via straordinaria, tutte
le volte che il Presidente lo ritenga opportuno. In caso di seduta ordinaria non ¢
necessario alcun atto formale di convocazione; in caso di seduta straordinaria la
convocazione deve avvenire con non meno di 48 ore di anticipo. :

Le adunanze sono valide quando intervengono almeno la meta pit uno dei compo-
nenti, tra i quali il Presidente ed il Coordinatore dell'area tecnica det Comune. La pre-
senza det Coordinatore dell'area tecnica del Comune e del Presidente o dei relativi dele-
gati é condizione inderogabile per la validita di qualsiasi riunione.

Le deliberaziont sono validamente espresse con il voto favorevole della
maggioranza assoluta dei presentt: in caso di parita prevale ! voto del Presidente.

Quando si debbano trattare argoment: di particolare importanza o che richiedano
una preparazione specifica, 1l Presidente ha la facolta di invitare alle riunioni delia
Commissione uno o piu esperti senza diritto di voto.

[1 Sindaco puo inoltre chiamare a partecipare in qualita di consulenti alle riunioni
della Commissione, in relazione agli argomenti da trattare. esperti scelti tra
rappresentantt di organizzazioni statali, regionali, sindacali ¢ di enti pubblici, senza
diritto di voto. ‘

Puo inoltre consultare gli organi collegiali della scuola ¢ le altre commissioni
comunalt ogni qualvolta lo ritenga opportuno per la particolaritd dei problemi in
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discussione.

I nchiedenti la Concessione o {'Autorizzazione possono chiedere di essere ascoltati
personalmente 0 a mezzo di un incaricato.

I progetti possono essere esaminati dalla Commissione solo se siano stati istruiti
dall'UfTicio Tecnico urbanistico-edilizio e dall'Ufficio sanitario circa le conformita alle
norme urbanistiche, edilizie, a quelle del presente regolamento ed in materia di igiene ¢
sanita.

Qualora la Commissione tratti argomenti ai quali sia interessato direttamente o
indirettamente uno dei suoi componenti {per interesse proprio anche di natura
professionale, del coniuge, di parenti ed affini fino al terzo grado), questi ha l'obbligo di
astenersi dall'assistere all'esame e al giudizio degli stessi; dell'allontanamento dalla
riunione e dei motivi che lo determinano deve essere dato atto nel verbale.

1l Presidente comunica l'ordine del giotno relativo alla seduta ordinana successiva
alla fine della seduta in corso, fissando un numero limitato di progetti compatibile con
l'attivita della Commissione, applicando nella scelta un ngoroso ordine cronologico in
relazione al protocollo di acquisizione, salvo precisa motivazione di rinvio. L'ordine del
giorno deila Commissione Edilizia deve essere reso pubblico mediante esposizione
all'Albo dell'Ufficio Tecnico almeno 48 ore prima detla seduta, giorni festivi esclusi.

[ responsabili di ciascun provvedimento si assumono l'obbligo di presentare una
relazione completa sul progetto con la proposta del relativo parere.

Nella seduta di trattazione, in caso di assenza del relatore, il Presidente asse@a
{'argomento ad altro componente della Commissione Edilizia.

E' data facolta al Presidente detla Commissione Edilizia di costituire sottocommis-
sioni, | cui membri siano scelti tra i componenti defla Commissione Edilizia, con il
compito di contribuire all'istruttona di progetti edilizi di particolare interesse pubblico o
complessita al fine di accelerare le procedure di esame oppure con il compito di
approfondire alcuni temi specifici. Di detta sottocommussione fa parte di dintto il
Responsabile del provvedimento .

[ processi verbali deile riunioni sono scritti a cura del Segretario in apposito
registro e devono contenere la motivazione, | voti riportati favorevoli, contran, astenuti
e le eventuali dichiarazioni di voto del parere dato.

I processt verbali vengono firmati dal Presidente e dai componenti della
Commissione presenti all'adunanza.

Il Segretario riporta sommariamente il parere della Commissione sull'incarto
relativo a ogni domanda esaminata e appone sul relativo progetto la dicitura "esaminato
dalla Commissione Edilizia" completando con la data e il parere. I disegni di progetti
approvati saranno vidimati dal Presidente, dal responsabile del procedimento e dal
Segretanio della Commissione.

CAPITOLO I - CATEGORIE DI INTERVENTO

Art. 7
~ Interventi edilizi diretti

[n tutto il territorio comunale, quando non siano prescritti Piani attuativi o non ne
sia espressamente fatto divieto dalle N.'T.A. del P.R.G.. nonché nei casi in cuf i Piani
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attuativi di cui sopra siano stati approvati, l'intervento diretio si attua attraverso il
rilascio deila concessione edilizia, salvo i casi previsti dalla L.R. n® 37785 per gli
interventi in cui & sufficiente I'Autorizzazione rilasciata dal Sindaco (in tal caso devono
essere specificate le caratteristiche costruttive e tipologiche degli interventi nonché le
relative destinazioni d'uso).

Art. 8
— Manutenzione ordinaria

Ferme restando le disposizioni € le competenze previste dalla L. 1089739 ¢ dalla L.
1497/39, costituiscono interventi di manutenzione ordinaria le opere di riparazione o di
rifacimento delle finiture degli edifici con gli stessi materiali ¢ tecnologie, nonché le
opere necessarie ad integrare o mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti
(art. 20 a) L.R. 71778).

In particolare sono interventi di manutenzione ordinaria (confronta Legge n°
457/78);

- la pulitura ¢ la ripresa parziale di intonaci esterni, senza alterazione dei materiali e

delle tinte esistenti;

- la pulitura, riparazione, sostituzione o tinteggiatura di infissi esterni, recinzioni,
manti di copertura, pavimentazioni esteme senza modificazioni dei tipt di
materiali, delle tinte e delile tecnologie realizzative;

- il rifacimento parziale di nivestimenti esterni, senza modificazione dei tipi di
materiali, delle tinte e delle tecnologie;

- la nparazione ¢ 'ammodemamento di impiant: che non comportino la costruzione
o la destinazione ex novo di locali per servizi igienici e tecnologici ¢ che non
riguardino gli impianti di depurazione né il recapito dei liquami; '

- il rifactmento degli intonaci interni! ¢ la loro tinteggiatura;

- la sostituzione di infissi internt, di grondaie e la nparazione di canne fumarie.

Ai sensi dell'art. 6 della L.R. n® 37785 gli interventi di manutenzione ordinaria non
richiedono specifica Autorizzazione, salvo nei casi in cut comportino l'occupazione di
suolo pubblico che dovra essere preventivamente autorizzata ed assoggettata alle tassa-
zioni previste dagli appositt Regolamenti,

La realizzazione delle opere di manutenzione ordinaria avviene sotto la personale
responsabilita del committente .
Art. 9
—~ Manutenzione straordinaria

Ferme restando le disposizioni ¢ le competenze previste dalla L. 1089739 e dalla L.
1497739, costituiscono interventi di manutenzione straordinaria le opere ¢ le modifiche
necessarie per rinnovare o sostituire parti fatiscenti degli edifici, anche sirutturali,
nonché le opere e le modifiche necessarie per realizzare ed integrare i servizi igienico-
sanitari ¢ tecnologici. sempre che non alterino i volumi e le superfici .utili delle singole
unita immobiliari € non comportino variazioni delle destinaziont d'uso (art. 20 b) L.R.
71/78).

[n particolare sono interventi di manutenzione straordinaria (confronta Legge n
157778):

- il nfacimento, anche totale di intonact esterni, infissi. recinzioni, manti di

Q
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copertura, rivestimenti, zoccolature, pavimentazioni, anche con modifica dei t;
di materiali impiegati e delle coloriture;

il rifacimento e l'integrazione degli impianti e dei locali per servizi igienic
sanitari, anche con modifiche dei locali stessi 0 con la creazione di nuovi loca
purché eseguiti all'interno dell'edificio e senza aumento della volumetria e de
superficie lorda dell'unita timmobiiiare;

la modifica di aperture su pareti esterne, la riparazione ed il rifacimento, anc
con modifiche, di parti anche strutturali quali orditure di tetti, cornicioni, agge
balcont, travi, pilastri o solette, murature, ecc., purché non finalizzati al cambio
destinazione d'uso € senza aumento del numero delle unitd immobiliari.

Art. 9a
- Manutenzione straordinaria nelle costruzioni destinate ad attivita produttive

Nell'ambito delle costruzioni destinate ad attivita produttive (industriali, artigiana
commerciali) sono da considerarsi interventi di manutenzione straordinaria, oltr
quelli elencati all'art. precedente, anche quelli intesi ad assicurare la funzionalit
l'adeguamento tecnologico delle attivitd stesse, tra i quali rientra, in particolare
realizzazione di: '

-

cabine per trasformaton elettrici ed impianti di pompaggio;

sisterni di canalizzazione di fluidi realizzati all'interno di stabilimenti o nelle ¢
di pertinenza,

serbatori per lo stoccaggio e la movimentazione dei prodotti;

sistemi di pesatura;

garitte a ricovero degli operatori di macchinari posti all'esterno dello stabilim
e per il personale posto a controilo degli ingressi;

passeretle a sostegno di tubazioni purché interne ai piazzali di pertin
dell'azienda;

vasche di trattamento e di decantazione;

attrezzature per carico e scarico merci, di autobotti, nastri trasportatori, elevat
simili;

impianti di depurazione delle acque.

Nell'ambito delle aziende agricole e zootecniche si considerano interven
manutenzione straordinaria anche la realizzazione di:

I.e cabine di protezione mpianti di irrigazione , le vasche di raccolta delle a
di irrigazione.

Art, 9b
- Manutenzione straosrdinaria in edifici storici

Negli edifici storici, classificati come "A" nel P.R.G., costituiscono manuten
straordinana le opere e le modifiche necessarie per rinnovare o sostituire parti
strutturali degli edifici. con | medesimi materiali o similar, ¢ le opere per realizz:
integrare 1 servizl igienico-sanitan e tecnologici che non comportino modifich
distnbuzione interna e alle destinaziont d'uso.

In particolare rientrano in tale definizione:

il rifacimento totale degli intonaci esterni;
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- il rifacimento di recinzioni, manti di copertura € pavimentazioni esterne,

- 1l consolidamento e risanamento delle strutture verticali esterne ed interne;

- la sostituzione di singoli elementi di orditura delle strutture orizzontali (solal,
coperture, volte),

- larealizzazione di servizi igienici ¢ di impianti tecnologici mancanti, destinando a
tale uso locali gia esistenti all'interno dell'edificio;

- 1l rifacimento degli elementi architettonici e decorativi: inferriate, bancali,
cornici, zoccolature, infissi, insegne, vetrine, tabelle, 1scrizioni, ecc.;

In nessun caso rientrano negli interventi | manutenzione straordinaria la modifica
della forma e della posizione delle aperture originali di porte e finestre, la modifica
della posizione, dimensione e tendenza delle rampe di scale e delle coperture.

Art. 9¢
- Autorizzazione degli interventi di manutenzione straordinaria

Gli interventi di manutenzione straordinaria, ai sensi dell'art. 5 della L.R. n® 37/85
sono soggetti ad Autorizzazione preventiva gratuita, salvo nei casi in cui comportino oc-
cupazione del suolo pubblico, che dovra essere assogpettata alle tassazioni previste
dag!i appositi Regolamenti. ‘

L'estensione minima degli interventi potra riguardare singole unitd immobiliari o
intere unita edilizie. : _

Gii interventi riguardanti facciate e coperture devono essere sempre estesi all'intera
unitd edilizia o ad upa sua parte organica e compiuta (ad esempio solo la facciata
principale o solo quella interna, oppure soltanto tutti gli infissi estemi, ecc.).

Per "umta edilizia" deve intendersi quella porzione del tessuto edilizio avente
carattenistiche indiviudali ed autonome contemporaneamente sotto I'aspetto funzionaie,
figurativo e costruttivo.

La richiesta di Autorizzazione sard sempre corredata di una Reilazione tecnica conte-
nente ['individuazione dell'immobile e la descrizione dettagliata det lavori e delle
eventuali modifiche da eseguire.

Essa dovra essere all'occorrenza accompagnata da documentazione catastale,
fotografica e da grafict di rilievo e di progetto, in scala adeguata, atti a descrivere
compiutamente lo stato di fatto e gli interventi che si intendono eseguire.,

Art. 10
—~ Restauro

Il restauro consiste in un insieme sistematico di opere rivolte a conservare
l'organismo edilizio rispettando tutti i suoi clementi formali e strutturali, le sue
caratteristiche tipologiche ¢ le destinazioni.

Sulla base di un attento rilievo dei fabbricati da restaurare ¢ possibile individuare le
parti originali da quelle realizzate successivamente. e quindi valutare le ulteriori
possibili trasformazioni atte, da un lato a consentire la funzionalitd del fabbricato
stesso, ¢ dall'altro a potenziare la specificita architettonica e decorativa dell'edificio.

Nell'ambito del restauro si possono anche consentire limitate ricostruzioni di parti
mancanti o alterate nel tempo. secondo le modalita del ripristino filologico. (vedi
successivo Art, 10a).

Al senst dell'art. 5 della L.R. n. 37/85, gli interventi di restauro richiedono autoriz-
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zazione preventiva gratuita (salvo 1 casi di occupazione di suolo pubblico, sogget
specifica tassazione).

Gli interventi di restauro dovranno essere estesi almeno ad una intera unita ediliz
ad una sua parte organica, individuabile con i critert dell'Architettura.

| progetti di restauro degli edifici dovranno sempre essere estesi, con un adeguato
lievo, ad una intera unita edilizia ed alle relative pertinenze, anche nei casi in
I'intervento sia limitato ad una sua parte.

Il progetto ed il rilievo dello stato di fatto dovranno entrambi essere eseguiti in sc
adeguata (di regola 1:50) e corredati di tutti i particolari costruttivi e di finitura in sc
di maggior dettaglio.

Essi dovranno essere anche accompagnati con una relazione descrittiva delle sce
operate e dei materiali ¢ delle tecniche da impiegare.

Art. 10a
~ Ripristino

L'intervento di ripristino € finalizzato alla ricostruzione dell'edificio preesistente
demolito, In tutto o in parte, o in condizioni statiche generali tali da renc
tecnicamente impossibili altri tipi di interventi conservativi.

Tale intervento richiede Concessione edilizia.

L'eventuale demolizione finalizzata al ripristino € autonzzata insieme a quest'ulti

I progetti di ripristino dovranno sempre essere estesi, con un adeguato nlievo, ad
intera unita edilizia ed alle relative pertinenze, anche nei casi in cui l'interventc
limitato ad una sua parte.

Il progetto ed il rilievo dello stato di fatto dovranno entrambi essere eseguiti in ¢
adeguata (di regola 1:50) e corredati di tutti 1 particolari costruttivi e di finitura in :
di maggior dettaglio.

Essi dovranno essere anche accompagnati con una relazione descrittiva delle ¢
operate ¢ del materiali e delle tecniche da impiegare.

L'intervento di nipristino si distingue 1n "filologico” e "tipologico™.

L'intervento di ripristino "filologico” consiste nel ricostruire parti mancanti di e
storici in base ad una documentazione (rilievt, catasti, fotografie, ...) tesa a defi
l'assetto originario. La ricostruzione deve essere eseguita utilizzato 1 materiali costr
originali.

L'intervento di ripristino "tipologico” si configura come una ricostruzion
caratteri formali e distributivi elencati nella descrizione tipologica di appartenenza

Art. 11
— Ristrutturazione edilizia

Gli interventi di ristrutturazione edilizia sono quelli rivolti a trasforms
organismi edilizi mediante un insieme sistematico di opere che possono portare
organismo edilizio in tutto o in parte diverso dal precedente.

Tali interventi comprendono la modifica delle coperture, der prospetti esterni
quote dei solai, della posizione e del numero dei collegamenti verticali,
distribuzione interna delle unita immobilian, della loro superticie e del loro o
purché rimangano inalterate l'altezza e la volumetria complessiva dell'edificio.

In tali interventi dovra essere assicurato l'adeguamento antisismico degli ed
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norma delle vigenti Leggi, anche ricorrendo ad interventi strutturali di sostanziale modi-
fica dello schema di funzionamento preesistente.

Gli interventi di astrutturazione edilizia, cosi defimiti, possono essere consentiti sol-
tanto per edifici che non rientrano nelle tipologie "A" del P.R.G.

La ristrutturazione edilizia in edifici storici (tipologie "A) € costituita, invece, da un
insieme sistematico di opere rivolto a trasformare parzialmente l'organismo edilizio,
conservando una parte dei suoi elementi formali e strutturali e delle sue caratteristiche
tipologiche e assicurando la funzionalita per le originarie destinazioni d'uso o per quelle
previste dal P.R.G. ¢/o dal P.P.E. dei Centrt Storici .

Rientrano in questo tipo di intervento 1l ripristino o la sostituzione di alcuni elementi
costruttivi, l'inserimento di nuovi elementi € impianti tecnici, il riordinamento dei colle-
gamenti orizzontah e verticali, dei servizi e della distribuzione interna.

La ristrutturazione edilizia cosi definita pué comprendere la ricostruzione (da
eseguirsi con le modalita del ripristino - filologico o tipologico) di una parte del volume
originario, distrutta a suo tempo, o da demolire per ricostruirla.piu durevolmente, e
anche l'aggiunta di nuovi volumi accessori, purché queste operazioni interessino parti
minori dell'organismo, subordinate ad una sostanziale conservazione del manufatto
originario.

Gli interventi di ristrutturazione richiedono preventiva Concessione edificatoria e de-
vono essere estesi almeno ad una intera unita edilizia o ad una sua parte organica,
individuabile con i criteri delt'Architettura.

I progetti di ristrutturazione degli edifici dovranno sempre essere estesi, con un ade-
guato rilievo, ad una intera unita edilizia ed alle relative pertinenze, anche nei casi in
cui l'intervento sia limitato ad una sua parte.

Il progetto ed il rilievo dello stato di fatto dovranno entrambi essere eseguiti in scala
adeguata (di regola 1:50) e corredati di tutti i particolan costruttivi € di finitura in scala
di maggior dettaglio.

Essi dovranno essere anche accompagnati con una relazione descrittiva delie scelte
operate e det materiali e delle tecniche costruttive da impiegare.

Art. 12
— Ristrutturazione urbanistica

Gli interventi di ristrutturazione urbanistica sono quelli rivolti a sostituire I'esistente
tessuto urbanistico-edilizio con altro diverso, mediante un insieme sistematico di inter-
venti edilizi, anche con la modificazione del disegno dei lotti, degli 1solati e della rete
stradale, fermi restando 1 limiti di densita fondiana per ciascuna delle zone interessate
dagli interventi stessi (art. 20 e) L.R. 71/'78).

[l upo di intervente prevede la demolizione e la ricostruzione, sulla base di parametri
planivolumetrici specificati dal P.R.G. € dai successivi Prani urbanistict attuativi cui ¢
soggetto.

Tali interventi si attuano a seconda dei casi e delle specifiche prescrizioni normative,
per mezzo di concessioni edilizie singole o di comparto.

Art. 13
- Opere interne

Non sono soggette a Concessione, né ad Autorizzazione, le opere inteme alle costru-
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zioni che non comportino medifiche alla sagoma della costruzione ed ai prospetti,
aumento delle superfici utili ¢ del numero delle unita immobiliari, non modifichin
destinazione d'uso delle singole unitd immobiliari, non rechino pregiudizio alla sta
dell'immobile e, per quanto riguarda gli immobili compresi negli insediamenti stor
rispettino le originarie caratteristiche costruttive,

Ai fini dell'applicazione del presente articolo non € considerato aumento d
superfici utili I'eliminazione o lo spostamento di pareti interne o di parte di esse.

Essendo Ragusa comune sismico, si configura come pregiudizio per la stal
dell'immobile qualsiasi intervento riguardante le strutture portanti verticali e orizzon
degli edifici.

Nel caso di edifici storici il rispetto delle caratteristiche costruttive origin:
relativo alle opere intene si ha nel caso di interventi rientranti tra quelli specificat
maputenzione straordinaria in edifici storici di cui al precedente art. 9.

Per la loro esecuzione il proprietario, contestualmente all'inizio dei lavori, deve
sentare al Sindaco una relazione, a firma di un professionista abilitato
progettazione, che asseveri le opere da compiersi ed il rispetto delle norme di sicure
¢ delle norme igienico-sanitarie vigenti € ne asswma la responsabilitd per la con
esecuzione. .

Le disposiziom di cui ai commi precedenti non si applicano nel caso di imnx
vincolati ai sensi delle vigenti disposizioni in materia di tutela e conservazione
patrimonio storico, artistico € documentario, o in materia di tutela paesaggistica.

Art, 14
— Interventi relativi a pertinenze, occupazioni di sunolo, demolizione

Al sensi dell'Art.7 della L.n°94/82, e dell’art. 5 della L.R. 37/85 le opere costit
pertinenze od impianti tecnologici a servizio di edifict gia esistenti (quali autorim
verande, recinzioni, cortili, giardini, attrezzature sportive e simili), le occupazio
suolo mediante deposito di materiall o esposizione di merci a cielo libero, le ope
demolizione, i rinterri € gli scavi che non riguardino la coltivazione di cave e torbic
intendono autorizzate decorsi 60 giorni dalla presentazione della doman
Autorizzazione purché conform: alle prescrizioni degli strumenti urbanistici viger
tal caso il richiedente pu¢ dar corso ai lavori previa comunicazione al Sindaco.

Al sensi dell'Arnt.9 della L.n°122/89 la realizzazione di parcheggi da destir
pertinenza delle singole unita immobsliari, sino al raggiungimento degli standar
legge, di edifici gia esistenti alla data di entrata in vigore del presente Regolament
sono assoggettati alle N.T.A. del PR.G.

Qualora I'immobiie sia soggetto a tutela per effetto delle L.n°1089/39 e n°1497
delle N.-T.A. del P.R.G., le opere in oggetto sono soggette a Concessione,

Art. 15
— Interventi diversi o per opere minori

Sono definiti «diversi» o per «opere minon» gli interventi volti alla produzior

a) distintivi urbani, quali monumenti. decorazioni ¢ pitture murali che per
messaggio figurativo e spaziale possono concorrere alla formazione e ric
cazione del quadro urbano:

b) insegne commerciali ¢ 1arghe professionali:
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c) cartellonistica murale o a struttura autoportante;

d) impianti di segnaletica stradale, attrezzature per l'illuminazione di spazi
pubblici o aperti al pubblico ovvero di episodi significativi del quadro urbano,
volumi tecnici da ubicare in area di pubblica circolazione;

¢) monumenti ed edicole funerarie.

Gli interventi diversi o per opere minori sono soggetti a preventiva Autorizzazione.

I.’autorizzazione di cui sopra non sostituisce a nessun effetto la concessione per

I’occupazione di spazi ed aree pubbliche.

I.a domanda per gli interventi diversi deve essere corredata dei seguenti

documenti:

a) una o piu planimetrie generalt in scala 1:2000 o 1:1000, intese a rappresentare
la collocazione dell'intervento nel contesto urbano o terntonale nonché i
rapporto di quest'ultimo con le eventuali preesistenze, naturali € non, sul lotto
di pertinenza o comunque sullo spazio occ upato;

b) progetto dell'opera (piante, alzati, sezioni in scala opportuna ¢ non infenore a
1.100) con eventuali dettagh e la descrizione dei materiali da impiegare;

¢) ogni ulteriore elaborato richiesto da norme di legge o di altri regolament.

Tutte e opere elencate nel presente articolo non devono alterare o turbare il quadro
urbano o t Jincamenti delle costruzioni entro le quali eventualmente si collochino né
costituire ostacolo, anche visivo, per la pubblica circolazione.

I'appoggio su frontespizi nudi € ammesso purché il manufatto postd in opera sia
asportabile.

Art. 16
— Interventi per manufatti provvisori

Gli interventr voliti a insediare sul territorio comunale manufatti provvisori anche
non infissi al suolo, necessan per far fronte a esigenze stagionali o transitorie attivi co-
munque per periodi non superiort agli otto mesi, sono soggetti a preventiva autorizza-
zione, nella quale & espressamente indicata la scadenza o periodicita dell' Autorizzazione
stessa. [ manufatti di cui al presente articolo devono avere le dimensioni minime neces-
sarie, essere realizzatl in mateniali leggen e possedere comunque requisiti di agevole
asportabilita.

[l soggetto autorizzato a insediare il manufatto provvisorio € tenuto a rimuovere lo
stesso e a rimettere in pristino l'area interessata net termine di dieci giorni dalla data di
scadenza dell'Autorizzazione; in caso di mancata rimozione € remissione in pristino,
I'Amministrazione provvede direttamente in danno dell'inadempiente.

['Autonizzazione di cui sopra non sostituisce a nessun effetto la concessione per
l'occupazione di spazi e aree pubbliche.

Le disposizioni del presente articolo non sono applicabili all'insediamento di im-
piantt destinati al commercio su aree a tal fine messe a disposizione dalla competente
autorita comunale.

Art. 17
— Demolizioni

Gl interventi di demolizione possono riguardare interi edifici o loro parti € possono
esscre eseguitt s1a allo scopo di rendere libere le aree di sedime, per destinarle ad altn
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usi secondo le indicazioni specifiche del P.R.G., che per costruire nuovi edifict in
o in parte diversi dai precedenti.

L'intervento di demolizione senza ricostruzione ¢ soggetto a preve
Autorizzazione gratuita da parte del Sindaco e non pu¢ essere consentito per gh e
classificati netle tipologie "A" eccetto quanto detto per i casi di ripristino filok
/tipologico .

L'intervento di demolizione e ricostruzione € subordinato al niascio di Conces
edilizia, che non puo essere ammessa per gli edifici classificati come "A",

Demolizioni, da eseguire nell'ambito di interventi di manutenzione straordinar
restauro o di ristrutturazione, sono soggette alle procedure prescritte per tali interwe
oggetto della Autorizzazione o Concessione relative all'intervento del quale fanno [

Le demolizioni, che abbiano carattere autonomo o siano volte a creare spazio
nuova costruzione, sono soggette a Concessione. L.a domanda di demolizione dev
sere corredata di: :

a) una o piu planimetrie generali in scala 1:500 o 1:1000, intese a rappresent:
collocazione deil'intervento nel contesto urbano o territonale nonc
rapporto di quest'ultimo con ie eventuali preesistenze, naturali e non, sul
interessato;

o) rilievo completo dello stato di fatto comprendente planimetrie, alzati e s¢
(in scala 1:100) de! manufatto da demolire e relativa documenta
fotografica;

¢) documentazione relativa alle caratteristiche e alle destinaziont d'use
manufatto stesso;

d) relazione circa le modalita tecniche della demolizione;

¢) indicazione deglt estremi di presentazione di eventuale domanda di auto
zione o0 Concessione per interventi sull'area risultante.

Il nlascio dell' Autorizzazione di demolizione € subordinato:

a) alla liberta da persone ¢ cose del fabbricato da demolire; nel ca
demolizione parziale deve essere salvaguardata la stabilita e l'uso della re
parte della costruzione;

b) all''mpegno di procedere alla disinfestazione del fabbricato stesso imme
mente prima di dare corso alta demolizione;

c) allimpegno di procedere alla chiusura degli sghembi di fognatura che r
gono inutilizzati;

d) all'impiego di sistemare e recingere il terreno che non abbia utilizzz
immediata;

e) all'impiego di proteggere e conservare l'eventuale patrimonio arboreo;

f) in caso di inosservanza anche parziale degli impegni prescritti nelle pr
norme, I'Amministrazione comunale puo compiere l'intervento sostituti
danno dell'inadempiente:

g) ['Autonzzazione di demolizione per immobili comunque soggetti a tutela
bordinata all'eventuale ¢ preventivo nulla-osta detle competent: autorita,

k) qualora l'Autorizzazione sia conseguita mediante il silenzio-assen
richtedente puo dar corso ai lavori previa comunicazione al Sindaco.

Art. 18
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- Costruzioni precarie

Non sono subordinate all'Autorizzazione né a Concessione del sindaco le costruzioni
precarie necessarie per cantieri finalizzati alla realizzazione di opere regolarmente
assentite tali costruzioni dovranno essere rimosse immediatamente dopo il compimento
dei lavor .

Art. 19
- Lavori eseguibili d'urgenza

In caso di immediato pericolo, accertato dal tecnico comunale o opportunamente
Jdocumentato con esauriente perizia giurata completa di documentazione fotografica, a
firma di tecnico abilitato nei limiti delle sue specifiche competenze, potranno essere
iniziate, senza richiesta di Concessione o Autorizzazione, le sole opere ed attivita
indispensabili per evitare danni imminenti. _

[l proprietario ¢, in tal caso, obbligato a darne immediata comunicazione per
iscritto al Sindaco ¢ a presentare entro 20 giorni dalla predetta comunicazione la
Jdomanda di Concessione 0 Autorizzazione a norma del presente Regolamento.

CAPITOLO IV - LA CONCESSIONE EDILIZIA

Art. 20
- Opere ed attivita soggette a Concessione edilizia

Il proprietario o chi ne ha titolo deve chiedere al Sindaco la Concessione edilizia,
du nlasciare a norma deli'art. 4 della Legge n. 10777, per l'esecuzione di qualsiasi
athivita che comporti trasformazione edilizia ed urbanistica del territorio comunale,
nonché, ove previsto vedi art. 23 N.'T.A. del P.R.G. . il mutamento della destinazione
d'uso degli immobili .

I.e concessioni edilizie richteste da privati su aree demaniali sono subordinate alla
preventiva Autorizzazione dell'Ente cui le aree appartengono.

Sono subordinate al rilascio di Concessione edilizia le opere ed i lavor di seguito

¢lencati:

a) nuove costruzioni, a qualsiasi uso destinate, da realizzarsi sia con metodi co-
struttivi tradizionali, sia con l'uso di metodi di prefabbricazione totale o
parziale con esclusione di quelle previste dall'art. 5 L.R. n® 37/85;

b) demolizioni di cui al 5° comma del precedente art, 17.

¢} ampliamenti e sopraelevazioni;

d) opere di nstrutturazione edilizia ed urbanistica,

¢) interventi di restauro e nsanamento conservativo di cui all'art. 20 ¢) LR. n°
71778 in edifici gravati dai vincoli detle LL. 1089/39 e/o 1497/39;

1Y installazione di attrezzature ed impianti produttivi industriali, artigianali € agri-

coli quali capannoni, cisterne, ponti ed impianti tubolan e sospesi o simili, si-
los, tettole, concimaie, ecc.;

} costruzione di rmpianti sportivi e relative attrezzature:

) realizzazione, da parte degli enti istituzionalmente competenti. di impianti, at-
trezzature e di opere pubbliche o di interesse generale;

1) esecuzione, anche da parte dei privati, di opere di urbanizzazione (strade resi-
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denziali e strade vicinali, soggette a pubblico transito, spazi di sost
gio, fognature, rete idrica, rete di distribuzione dell'energia elettric
pubblica illuminazione, spazi di verde attrezzato) in attuazione deg
urbanistici, nonché l'installazione di timpianti di depurazione delle a

1} larealizzazione di opere in attuazione di norme ¢ provvedimenti er
guito di pubbliche calamita;

m) realizzazione di opere e costruzioni sotterranee interessanti ii suolo |

n) instailazione di capannoni, ponti € impianti tubolan ¢ sospesi o sir
concimaie, tettoie, pensiline e porticati, qualora non costituiscano |
impianti tecnologict al servizio di edificit gia esistent;

0) modifiche di destinazione d'uso di edifici o parti di essi con opere e«

p) manufatti su suolo privato costituiti da strutture trasferbuli,

‘ gonfiabili, quando richiedano allacci stabili ai pubblici servizi:

q) opere € costruzioni relative allinstallazione di comples:
complementani quali complessi ricettivi all'aria aperta, campeggi,
destinati ad alloggi temporane;;

r) apertura e coltivazione di miniere, cave ¢ torbiere previa delibe
Consiglio Comunale;

s) trivellazione di pozzi per lo sfruttamento delle acque minerali e te
deliberazione del Consiglio Comunale;

t) occupazione di suolo mediante deposito di materali o esposizion
cielo libero qualora interessino immobilt sottoposti ai vincoli delle
e 1497/39;

u) opere di demolizione di edifici o di unita immobiltar], nnterri € s
nguardino la coltivazione di cave e torbiere, qualora interessi:
sottoposti ai vincoli delle Leggi 1089739 ¢ 1487/39;

v) opere costituenti pertinenze o impianti tecnologici al servizio di e«
stenti, qualora interessino immobili sottoposti ai vincoli delle Leg
1487/39; _

w) costruzioni ¢ modificazioni di cappelle, edicole € monument
genere;

x) opere pubbliche da eseguirsi direttamente da amministrazioni statz

v} servizi per la somministrazione del carburante per veicoll a motore

Per gli immobili e le aree vincolati dal P.R.G. per il loro rilev:

ambientale, artistico e/o storico testimoniale si applichera la stessa proce
per ghi immobili vincolati da leggi nazionali o regionail.

N.B. Le opere pubbliche da eseguirsi da parte dell'Amministrazic
non sono soggette a Concessione.

Art. 21 ‘.

~ Opere per le quali € prescritta I’Autorizzazione edilizia e criteri pe
Sono soggette ad Autorizzazione del Sindaco. su nichiesta degli aver

la procedura all'uopo stabilita secondo le leggi. le disposizioni regol:

strumenti urbanistict vigenti. con l'osservanza delle norme contenute

Regolamento e previo parere del Tecnico comunale ero dellUfficiale sa
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¢ le attivita di cui appresso:

D

2)
3)
4)
3)

6)

7

8)

10)

1)
12)
13)

14)

15)
16)
17)
18)

19)
20)

21)
22)

gli interventi di manutenzione straordinaria e di restauro conservativo, cosi
come definiti dall'art. 20 della L.R. n°® 71/78 e secondo quanto previsto dalle
norme di attuazione del P.R.G. purché non contrastanti con le leggi vigenti;
opere costituenti pertinenze o impianti tecnologi al servizio di edifici gia esi-
stenti;

l'occupazione temporanea o permanente di spazio, suolo o sottosuelo pubblico
o privato mediante deposito di materiali o esposizione di merci a cielo hibero;
le demolizioni totali o parziali di fabbricati ¢ manufatti;

la trivellazione od escavazione di pozzi per lo sfruttamento di falde acquifere e
le strutture ad essi connesse nei casi in cui non siano soggette a Concessione
edilizia,

la costruzione, 1i restauro, la modifica, 1a demolizione o la ricostruzione di re-
cinzioni ¢ cancelli di altezza non superiore a m. 3,00, con I'esclusione di quelle
dei fondi rustici di cui all'art. 6 della L.R. n° 37/85,

la costruzione, il restauro, la modifica, la demolizione o la ricostruzione di
muri di cinta ¢/0 sostegno, purché non superino l'altezza di m. 2,00, con
l'esclusione di quelli relativi ai fondi rustici di cut all'art. 6 delia L.R. n°
37/85;

la costruzione di strade interpoderali o vicinali,

impianto di prefabbricati ad una sola elevazione non adibiti ad -uso abitativo
costituiti da uno o pit blocchi |

il collocamento o la modifica di tende aggettanti su spazi pubblict o aperti al
pubblico transito;

tettoie aggettanti su spazio pubblico o privato fino ad un massimo di 10 mgq;
colonture e decorazioni di edifici e manufatti esistenti;

costruzioni di serre se finalizzate alla produzione ¢ commercializzazione di
prodotti agricoli specializzati (ortaggi, floricoltura, ecc.);

il collocamento, la rimozione, la modifica di vetrine, insegne, tabelie, iscri-
zioni, corpt illuminati, lapidi, statue o pezzi d'arte esposti alla vista del pub-
blico;

i chioschi di vendita (di giomnali, fiori, bibtte, gelati, tabacchi ecc.);

lo svolgimento dI attivita agrituristiche di cui all'Art. 23 della L.R. n° 71/78;
l'instailazione dei campeggi mobili occasionali;

la sosta continuata di roulottes ¢ di veicoli attrezzati per il pernottamento su
suolo pubblico destinato a parcheggio per periodi superiori a gg.30:
l'installazione di strutture trasferibili, precarie, gonfiabili per periodi superiori
a gg 30;

I'installazione di tendoni o similari per spettacoli, rappresentazioni, ecc..

['uso di acque e di scanichi pubblici per periodi superiori a gg.30;
I'installazione di impianti, su costruziomni o terreni, per ta captazione di energie
alternative (energia solare, eolica, ecc.):

Feliminazione dei locali igienici pensili 0 comungue esterni alle abitazioni;

la realizzazione, nei distacchi tra fabbricati esistenti, di parcheggi privati
copertt o scoperti e relative rampe di accesso;

I'installazione ¢ lo spostamento di canne fumarie, camini, impianti di riscalda-
mento, acqua e gas, che comportino l'esecuzione di modifiche alle strutture e/o
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all'architettura esterna della costruzione;

il collocamento di inferriate, l'apertura e modifica di accessi su fronti stra:
0 su aree pubbliche che non comportino alterazioni nel corpo del fabbricatc
l'abbattimento di alberi dalto fusto, esistenti nei giardini o in compl
alberati privati, di valore naturalistico 0 ambientale;

l'esecuzione di lavori e depositi su strade comunali o private soggette a
blico transitoprevio adeguato deposito cauzionale, nonché lo scarico d
acque nei relativi fossi, la manutenzione delle ripe, dei fondi laterali e d
opere di sostegno, ecc. con l'osservanza, in ogni caso, delle norme vigen
tutela delle strade e ferma restando la necessita dell'Autorizzazione da p
degli Enti proprietari per gli analoghi lavori da eseguire sulle str
provinciali e statali;

realizzazione di rampe o ascensori esterni o di manufatti che alterinc
sagoma di edifici destinati alla eliminazione delle barriere architettoni
negli edifici privati.

scavi e rinterri che non riguardino la coltivazione di cave e torbiere
modifiche del suolo pubblico e privato, , muri di sostegno e rilevati in gene

CRITERI PER IL RILASCIO

1

2)

3)

Le autorizzazion! di cur al comma precedente sono rilasciate a condizione
siano osservate le disposizioni contenute nei presente Regolamento e negli
regolamenti comunali, nonché le norme legislative € regolamentari statali ¢
gionali.

Le autorizzazioni che comportino modifiche o sollecitazioni alle strut
portanti (verticali e orizzontali) degli edifici devono seguire l'iter ¢
Concessione.

L'installazione e lo spostamento di costruzioni trasferibili (chio:
prefabbricati per la vendita di giornali, fiori, frutta, generi aiimentari o adib
bar, ecc.) nonché destinate a ricovero di automezzi ed attrezzi, a magazz
ecc., di strutture gonfiabili per usi diversi (copertura di piscine od altri impi
sportivi, ecc.) tendont o similann per spettacoli, rappresentazioni, ecc
soggetta ad autonzzazione da parte dei Sindaco, anche se tali strutture veng
localizzate su aree private.

L'Autorizzazione puo¢ essere rilasciata, a tempo determinato, € per per
differenti a seconda del tipo d'installazione richiesto, sentito il parere
tecnico e dell'Ufficiale sanitario comunali; 'Autorizzazione ¢ subordinat.
rilascio dal parte dell'interessato di un atto di rinuncia al plus-valore nonch
un atto di impegno a rimuovere ¢ a demolire tali costruzioni o stru
precafic a propnia cura ¢ spese € senza dinito ad alcun compens:
nsarcimento, a semplice richiesta dell'Amministrazione, in caso non ve
rinnovata ['Autorizzazione stessa, con garanzia fidejussoria per l'event
rimozione dell'opera da parte del Comune.

[l Sindaco puo, In ogni caso, subordinare 'Autonzzazione afla osservanz
particolart prescrizioni o cautele ovvero al parere della Commiss
Urbanistico-Edilizia.

Non € ammessa la realizzazione o ['installazione di costruziont temporanc
precarie di qualsiasi tipo ad uso di abitazione, anche saltuaria, o ia predisp
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zione di aree per {'impiego continuativo di mezzi di qualsiasi genere (roulottes
o "case mobilt"} se non nelle arce destinate negli strumenti urbanistici a tale
scopo, secondo le norme in essi espressamente previste,

Le costruzioni trasferibilt (chioschi € similan} possono essere autorizzate sul
suolo pubblico e privato, di norma se previste in aree carenti di locali atti alle
attrezzature per cui viene richiesta l'installazione stessa (vendita giornali,
generi alimentari, bar, ecc.). Dette costruzioni non devono, comunque essere
previste in aree prossime ad incroci stradali, limitare la visibilitd per la
circolazione veicolare e ostacolare la percezione della segnaletica stradale o
delle indicazioni toponomastiche. Esse sono ammesse in aderenza agli edifici
esistenti a condizione di non ridurre il soleggiamento ¢ l'aereazione di locali
abitabili e purché la larghezza libera del marciapiede non risulti comunque
inferiore a m 1,50.

E' opportuno che, dal lato dove si effettua il servizio o la vendita, lo spazio li-
bero pedonale non sia inferiore a m 2,00. '

Dette installazioni non possono esserc autorizzate in prossimita di monumenti
ovvero in modo tale da limitare particolan visionl panoramiche.

La superficie massima di tale tipo di costruzione non deve superare i mq 8,00
e l'altezza massima totale non pud superare 1 m 3,00,

Le strutture precarie (chioschi ¢ similar) possono, in casi particolari, essere ab-
binate. .

Nel caso di pit richieste per l'installazione di strutture trasferibili nella stessa
localita, da destinare ad usi diversi, dette strutture devono essere collocate tra
di loro ad una distanza minima pari all'altezza massima.

Le installazioni di tendoni o similari e di strutture gonfiabili possono essere au-
torizzate su aree tali da non provocare impedimenti per il normale andamento
dei traffico.

Dette aree devono garantire uno spazio per il parcheggio adeguato al tipo di
struttura e relativa capienza ed essere ubicate in maniera che l'installazione ni-
chiesta non arrechi disturbo, sia sotto il profilo dell'igiene che della rumorosita,
nei confronti della abitazioni o attrezzature di servizio. _
Nel caso di installazione di tendoni o similari per manifestazioni e spettacoli,
la superficie impegnata dalla struttura precaria e relative pertinenze non puo
essere superiore ad 1/3 dell'area disponibile.

L'accesso e l'uscita del pubblico devono avvenire in maniera da evitare intraici
alla circolazione ¢ da tutelare la pubblica incolumita.

[ depositi su aree scoperte di materiali, alla nnfusa o accatastati, visibili da
strade o spazi pubblici sono vietati nelle zone destinate alla residenza.

Sono invece ammessi neile zone produttive, ma sempreché, a giudizio del
Sindaco e sentiti i} Tecnico ¢ ['Ufficiale sanitario comunali, essi non costitui-
scano bruttura o pericolo per l'igiene pubblica o del suolo e per 'incolumita
delle persone.

Nelle zone agricole sono tassativamente esclusi impianti di demolizione di
auto ¢ relativi depositi: tahi attivita possono trovare opportuna collocazione
all'interno delle zone industriali ed artigianali € non devono comunque risultare
visibili dalle strade di primana importanza.

In caso di depositi eseguill senza Autorizzazione, il Sindaco puo promuovere i
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provvedimenti necessari al rispetto delle suesposte condizioni s
comminatoria dell'esecuzione d'ufficio a spese del proprietario inadempient
I'occupazione anche temporanea del suolo o delio spazio pubblico € conses
previa Autorizzazione specifica del Sindaco, il quale puo accordarla, qua
ritenga l'occupazione stessa non contrastante con il decoro cittadino e mon «
nosa per la pubblica igiene e incolumita.

11 Sindaco, sentiti P'Ufficio Tecnico Comunale e I’Ufficiale Sanitario,
anche consentire la creazione di intercapedini coperte sotto il suolo strade
l'occupazione permanente di spazio pubblico con sporgenze e balconi o
costruzioni precarie con l'osservanza delle norme contenute nel pre:
Regolamento. '

E' vietato eseguire scavi o rompere il pavimento di strade pubbliche o apes
pubblico per piantarvi pali, immettere o restaurare condutture nel sottost
costruire o restaurare fogne, o per qualsivoglia altro motivo, senza spec
autorizzazione del Sindaco, in cui siano indicate le norme da osser
nell'esecuzione dei lavori, compresi quelli di ripristino.

Il Sindaco puo, sentiti 'Ufficio Tecnico Comunale e I'Ufficiale Sani'
concedere l'occupazione del suolo o del sottosuolo stradale con grate, cun
¢ con impianti per servizi pubblici di trasporto 0 con canalizzazioni idr
elettriche, ecc., il cul progetto deve perd rispettare le nome di edifical
contenute nel presente Regolamento. -

Il richiedente in tal caso, ¢ tenuto ad osservare sotto {a sua personale respe
bilita tutte le necessarie cautele perché il suolo stesso non subisca danne
menti e perché non sia in alcun modo intralciato o reso pericoloso il pub
transtto.

Il rilascio delle autorizzazioni di cui ai commi precedenti ¢ subordina
pagamento delle relative tasse ed i1l Sindaco pué prescrivere la costituzio
un deposito presso la Tesoreria comunale sul quale il Comune avra j
facolta di rivalersi delle eventuali penalita ¢ delle spese non rimborsate
interessati.

Per quanto riguarda le grotte, cunicoli e simili da realizzarsi nel sottosuo
refativa Autorizzazione ¢ subordinata alla assunzione da parte del richie
degli impegni a garantire la stabilita.

L'esposizione a cielo libero, anche su aree private, di veicoli € merci in ge
sia a carattere temporanco che permanente, deve essere autorizzats
Sindaco, che pud condizionarla all'osservanza di particolari prescrizis
cautele per evitare intralei alla circolazione, ed a tutela della incol
pubbtica.

Tale Autorizzazione non ¢ richiesta se ['esposizione avviene nei giorni
luoghi stabiliti per le fiere ed | mercati.

La formazione anche temporanea di rilevati su suolo pubblico o prival
'accumulo di rifiuti solidi (cascami, relitti e rottami, ecc.) o per l'apert
nuove discariche € soggetta ad Autorizzazione del Sindaco, sentito il pare
Tecnico e dell'Ufficiale sanitario comunali.

Talt accumuli e discariche devono essere ubicati, 1n ogni caso, il piu lc
possibile dalle abitazioni e tenendo conto der venti dominanti.

Il nlascio dell'Autorizzazione ¢ subordinata alla preventiva valutazic
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mezzo di adeguato studio idrogeologico da eseguirsi da un tecnico nominato

dal Comune ma a spese del richiedente, di assenza di pericolo per

Inquinamento della acque superficiali e profonde ed alla garanzia di adatto

materiale di copertura.

I materiali scaricati devono essere sistemati e spianati, secondo le indicazioni

del Tecnico comunale e, comunque, in modo da non determinare cavita ed

ineguaglianze che permettano il ristagno defl'acqua.

La trivellazione e V'escavazione di pozzi per lo sfruttamento di falde acquifere,

¢ sopgetta ad Autorizzazione da parte del Sindaco, subordinatamente

all'ottenimento di eventuali autorizzazioni o nulla-osta di altri organi statali e

regionali. i

L'Autorizzazione per l'apertura di pozzi destinati allo sfruttamento industriale

di falde acquifere, puo essere condizionata, a richiesta del Comune, alla

presentazione di uno studio idrogeologico completo, che dimostri il razionale

utilizzo della falda o delle falde che si intendono sfruttare, eseguito da un
tecnico designato dal Comune e a spese del richiedente.

L'Autorizzazione per l'apertura di pozzi ad uso domestico ed agricolo puo

essere condizionata ad uno studio idrogeologico generale del territorio

comunale, eseguito da un tecnico incaricato dal Comune a spese dello stesso.

L'Autorizzazione non pud comunque essere concessa nelle zone servite

dall'acquedotto comunale nonché entro un raggio di 300 metn dalle aree di

captazione degli acquedotti € da pozzi di acqua potabile pubblici.

Neil'Autorizzazione possono essere impartite disposizioni circa la quantita

massima d'acqua estraibile, 1 modi ¢ 1 criteri di misurazione ¢ di valutazione,

con l'indicazione dei mezzi tecnici mediante i quali si intende procedere alla

estrazione e alla eventuale installazione di apparecchiature o strumenti di

prova, ferma restando 'osservanza delle disposizion legislative e regolamenti

vigenti al riguardo.

Il nlascio dell'Autorizzazione €, in ogni caso, subordinato all'assunzione da

parte del richiedente det seguenti impegni:

- permettere lattingimento di acque dal pozzo per l'estinzione di incendi,
senza pretendere alcun compenso;

- consentire il prelievo dell'acqua da parte del Comune per le esigenze della
popolazione, qualora dovesse essere disposta, per qualsiasi causa, la chiu-
sura dell'acquedotto comunale o dovesse verificarsi una diminuzione della
relativa portata, ad un prezzo per metro cubo non superiore ad un decimo
del canone vigente per le utenze domestiche rapportato del pari al metro
cubo.

L'Autorizzazione pud essere temporaneamente sospesa o revocata a giudizio n-

sindacabile del Sindaco, , sentiti ['Ufficio Tecnico Comunale e I’Ufficiale

Santtario qualora si manifestino effetti negativi sull'equilibrio idrogeologico

del termtorio e quando il pozzo sia causa di diminuzione del flusso

dell'acquedotto comunale ¢ delle fontane o sorgenti soggette a pubblico uso

oppure risulti inquinato, nonché nei casi in cui sia possibite assicurare 1l

rifornimento idnco mediante allacctamenti all'acquedotto comunale oppure

con appositi acquedotti rurali o industriali realizzati anche da consorzi tra gh
utentt. der quali il Consiglio comunale ha facolta di disporre la istituzione
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qualora ritenuti indispensabili per evitare una eccessiva proliferazione di
nella medesima zona, senza che il titolare possa pretendere alcun comps
risarcimento.

E' vietato, senza Autorizzazione de! Comune, uttlizzare l'acqua defluer
fontane pubbliche o corrente in fossi o canali pubblici, nonché de
impedire o comunque intralciare il corso normale di questi ultimi.

La trivellazione ¢ ['escavazione di pozzi per lo sfruftamento delle
minerali e termali, € soggetta a Concessione con atto d'obbligo.

9) I tagli dei boschi devono essere autorizzati dai competenti organi regio

possono essere subordinati all'obbligo della ripiantumazione ¢ all'osser
di idonee cautele in relazione alla stabilita del suolo ed al mantenimento
sviluppo del patrimonio arboreo.
Sono esclusi dall'osservanza della disciplina del comma precedente 1 te
pioppi ¢ delle altre colture industriali da legno, gia regolamentate, no
tagl necessari per evitare il detenioramento delle piante, la ceduazi
diradamenti ¢ le normali operazioni di fronda, di scalvatura, di pota
quelle necessarie per le attivita agricole.

10)L'apertura ¢ la modifica di passi carrabili € di accessi privati su strade, e
oubbliche o soggette a pubblico transito, interne ed esterne all'abitato,
getta ad autorizzazione del Sindaco, sentito I'Ufficio Tecnico Comune
sempre subordinatamente al nulla-osta dell'ente proprietario della strads
pgamento di una tassa comunale che abilita alla affissione della targa
relativo divieto di sosta.

Il passo carrabile o l'accesso deve essere costruito con materiale di
consistenza e sempre mantenuto senza fango e dovra rispettare le indicaz
le norme contenute nella L.R. 13/1989 sul superamento delle bi
architettoniche.

Sugli eventuali fossi stradali devono essere formati € mantenuti opportun:
senza alterare la sezione della strada ed il suo piano viabile.

Lo scolo delle acque meteoriche deve essere opportunamente convogliate
fognature o nei fossi stradali per evitare che defluisca sul ptano viabile.
L'Autorizzazione di cui trattas: non pud essere rilasciata se l'apertura del
o dell'accesso costituisca un serio intralcio per la circolazione e allorqua
costruzione e lo spostamento avviene in corrispondenza o in prossirr
crocevia, di curve, di dossi, di gallerie e di passaggi a livello.

11} Per ghi edifici esistenti € per quelli di nuova costruzione € ammessa, pres
torizzazione del Sindaco, linstallazione di impianti per la capt:
dell'encrgia alternativa (solare, eolica, ecc.) per uso di riscaldamento od ¢
Nel caso di edificl con copertura a tetto, 1 pannelli per la capt
dell'energia solare devono essere disposti in guisa da seguire 1l pit po
'andamento delle falde su cui sono ancorati.

N.B. Le opere pubbliche da eseguirsi da parte dell'’Amministrazione Cot
non sono soggette ad Autonzzazione.

Art. 22
— Opere soggette a Comunicazione
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Suno soggette a semplice comunicazione al Sindaco:

u) le "opere tnterne” di cui al precedente articolo 13;

) le "costruzioni precarie” di cui al precedente articolo 18,

¢) le opere ed installazioni per la segnaletica stradale,orizzontale e verticale, in
upplicazione del codice della strada;

Jd) installazione di  condutture elettriche, telefoniche, antenne televisive,
sempreché non comportino opere murarie o rimodellamento del terreno;

¢) lc opere esterne necessarie per adeguare gli edifici pubblici ¢ privati esistents
alle norme relative alla eliminazione delle barriere architettoniche qualora non
alterino la sagoma dell'edificio.

Are. 23
{)pere non soggette a Concessione, Autorizzazione o Comunicazione

Al sensi dell'art. 6 della L.R. n® 37785, non sono soggette a Concessione, autorizza-
gione, & comunicazione al Sindaco le seguenti opere:
manutenzione ordinaria degli edifici (art. 8 di questo Regolamento};
- tecinzioni di fondi rustici;
- strade poderali;
- opere di giardinaggio;
. pissnamento ¢ sistemazione dei suoli agricoli anche se occorrano strutture
murarnc, .
. eostruzione di serre non destinate ad attivita produttive;
« cisterne ed opere connesse interrate;
apere di smaltmmento delle acque piovane;
opere di distribuzione di acque di irrigazione da effettuarsi in zone agricole.

Art, 24
- Domanda di Concessione edilizia

| a Jomanda di Concessione per eseguire lavon di cui ai precedenti articoli, redatta
i cartn du bollo e firmata dal proprietario o dall'avente titolo, e dal progettista, deve es-
sore indinzzata al Sindaco. La qualitd di proprietario o di avente titolo deve essere
Jocumentata con allegato quadro rassuntivo degli immobili ¢ U'indicazione delle quote
~pettunti ad ogn singolo soggetto.

}.1stanza deve contenere, oltre all'oggetto della stessa:

nome, cognome, domicilio, codice fiscale e firma del richiedente;

nome, cognome, domictlio, codice fiscale del progettista, che deve essere un tec-

nico (architetto, ingegnere, dottore in agraria, geometra, perito industriale, agra-
ed rto ece. nei hmitt delle rispettive competenze) regolarmente iscritto al rispettivo
i Albo o Collegio professionale;

14 e - : b :
nome, cognome, domicilio, codice fiscale ¢ firma per accettazione dell'incarico
del Drrettore dei Lavon, che deve essere un tecnico come indicato al punto

8 precedente; dette indicazioni e relative formalita potranno essere differite al

momento della comunicazione di inizio lavort;

nome, cognome, domicilio, codice fiscale e firma del costruttore, del tecnico
delltmpresa e dell'assistente; dette indicazioni e relative formalita potranno
! exsere differite al momento della comunicazione di inizio lavor;
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nel caso di lavon cosiddetti «in economia» occorre indicare il responsabile del
cantiere e relativi dati;

richiesta di allaccio fognario;

estremi del versamento alla Conservatoria dei Registri [mmobiliari di Ragusa ¢
n° 2 marche da bollo;

eventuale domanda di rateizzazione degli onen concessor;

certificato di iscrizione alla Camera di Commercio qualora il richiedente sia so-
cleta;

eventuale certificato dell'Ufficio Imposte Dirette attestante i redditi per le
richieste ai sensi dell'art. 9 comma a) 1..n°10/7/7;

dichiarazione attestante l'attivita di imprenditore agricolo a tltolo principale ai
sensi dell'art. 12 L.n°153/75 nei casi richiesti;

eventuali atti d'obbligo previsti dalle N.T.A. del P.R.G.

modello ISTAT, :

dichiarazione resa ai sensi della £.n°46/90 per i casi in cul non & previsto il de-}

posito del progetto degll 1mp1ant1
dichiarazione resa ai sensi della L.n° lO/’91 nei casi in Cui non € prewsto
{'impianto termico;

documentazione ‘prevista dalla L.n°13/89 (relazione tecnica, elaborati grafici ¢

dichiarazione) ¢ dalla 1..n°104/92 in matenia di eliminazione delle barriere

architettoniche.

Dalla domanda devono, inoltre, nsultare esplicitamente:

l'elezione del domicilio nel territorio comunale da parte del richiedente;
la dichiarazione di impegno ad accettare e osservare le norme di Regolamento
edilizto, nonché le leggl ed 1 regolamenti vigenti in materia edilizia e glt
strumenti urbanistici in vigore e adottati;

'impegno di comunicare, prima dell'inizio dei lavon, i nomi del Direttore dei
Lavon, del costruttore, dell'assistente di cantiere, ove non gia esplicitati in sede
di istanza, allegando le dichiarazioni di accettazione degli stessi, nonché di
comunicare, entro 10 giorni, eventuali cambiamenti degli stessi;

l'eventuale designazione, da parte del richiedente o del proprietario dell'area og-

getto di intervento, della persona o Ente cui deve essere intestata la Concessione,|
se diverso dal richiedente;
la documentazione attestante che il richiedente rientra tra gli aventi titolo legitti-

mati.

La domanda di Concessione ad edificare deve essere corredata da un minimo di tre
copie della documentazione annessa, per gli adempimenti successivi {istruttoria, paren
successivi, visione per il pubblico ¢ rilascio copie). -

['istanza di Concessione puo essere presentata;

a)
b)
¢)
d)

e)

dal proprietario dell'area edificatoria;

dal superficiario al di sopra del suolo (art. 952 C.C.);

dal superficiario al di sotto del suolo, limitatamente alle opere sotterranee;
dall'enfiteuta (art. 959 e 960 del C.C.) con riferimento al'ambito e ai limiti del
contratto di enfiteusi, nmanendo al! proprietario il diritto di richiedere la
Concessione per tutto cio che € escluso dal contratto di enfiteust:
dall'usufruttuano e dai titolari di diritto d'uso e di abilazione (art. 981, 986,
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1004, 1006, 1025 ¢ 1026 C.C.), limitatamente alle richieste di interventi di ma-
nutenzione straordinaria e di restauro;

f) dai titolari di diritti reali di servitu prediali, coattive o valutarie, i quali, ai sensi
dell' art, 1065 del C.C. hanno solo diritto ad eseguire manutenzioni ¢ trasforma-
ztoni inerentt al loro titolo;

g) dal locatario, sole per gli interventi di manutenzione straordinaria urgente
dell'immobile locato (ai sensi dell' art. 1577 C.C.);

h) dall'affittuario agrario (legge 11 febbraio 1971, n.11) e dal concessionario di
terre incolte (D.L. 19 ottobre 1944, n.279), i quali hanno, perd, solo il diritto di
effettuare miglioramenti ai fabbricati rurali e alla casa di abitazione,

1) dal titolare in base a negozio giuridico di diritto privato, cioé delega, procura o
mandato da parte del proprietario;

by dai titolan di diritti derivanti da provvedimenti autoritativi,

m) dai titolari di diritti derivanti da specifiche situazioni previste dalla legge;

n) dal tutore;

o) dal curatore, limitatamente a interventi di manutenzione straordinaria €
restauro conservativo,

I soggetti elencati dal punto a) al punto f), per attestare il titolo devono presentare
apposito certificato rilasciato dalla Conservatoria dei registri immobiiian {contratto re-
dutto c trascritto ai sensi degli artt. 1350 ¢ 2643 del C.C.). [ soggetti elencati ai punti g) €
h), allo stesso fine, devono presentare il contratto (redatto a norma dell' art’1 17 del c.c.).
1 soggetti di cui al punto 1), allo stesso fine, devono allegare copia autenticata del
Jocumento di delega. I soggetti di cui ai punti 1), m), n) € o) allo stesso fine, devono al-
lepare copia autenticata del provvedimento amministrativo o giudiziale.

Gh Enti pubblici, ( Istituti autonomi case popolari ecc.) legittimati a richiedere la
Concessione edilizia per ogni tipo di intervento su terreni gia di loro proprietd o per !
quali $1a in corso la procedura di esproprio, devono richiedere la Concessione tramite 1
wggetti individuali rappresentanti dellEnte stesso (Sindaco o presidente) allegando
I'ntto deliberativo del consigho dell’'Ente medesimo.

Le Aziende erogatnci di pubblici servizi (Enel, Telecom, ecc.), qualora non siano
proprietarie dei terreni su quali chiedono di intervenire, devono produrre l'accordo pre-
Immnare tra il proprietario del suolo e l'Azienda stessa, oppure [impegno del
proprietario del suolo a vendere o ad assoggettarsi alla servitu.

Art. 25
- Elaborati tecnici a corredo dell'istanza di Concessione edilizia

Alla domanda di Concessione ad edificare, oltre alla documentazione relativa, de-
vono essere allegati 1 necessan elaborati tecnici di progetto.

Gl elaborati tecnict devono essere presentati per lo meno in quadruplice copia
icopie eliografiche piegate secondo il formato UNI A4 mm. 210 x mm.297) in una
unica tavola sulla quale dovranno essere niportati:

- l'oggetto della richiesta di Concessione;

- le generalita e firma del richiedente;

- le generalita, firma e timbro professionale del/i progetiistaii e del Direttore dei

Lavori.

[ disegnt devono essere a semplice tratto ed ognuno di essi deve essere quotato
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nelle principali dimensioni; devono essere cioé¢ indicati i lati interni ed esterni d
piante, gli spessori dei muri, la larghezza ed altezza delle aperture, le altezze dei sin
piani € quelle totali dell'edificio.

Nel caso di divergenze tra quote e dimensioni grafiche fanno fede le quote nur
che.

Nei progetti di trasformazione, ampliamento, sopraelevazione e restauro devonc
sere indicati, con particolare grafia convenzionale, le demolizioni, gli scavi, le sos
zioni e le nuove opere.

Nei progetti di demolizione e ncostruzione deve essere allegato il rilievo quota
scala 1:200/1:100 degli edifici da demolire, con la specificazione delle destinaz
d'uso attual, le sezioni piu indicative, nonché la documentazione fotografica.

In dettaglio gli elaborati tecnici che devono essere presentati a corredo della
manda sono:

[ - Corografia in scala non inferiore a 1:2000, con stralcio dello strumento u
nistico vigente, rilasciato dal Comune su richiesta dell'interessato; detto ¢l
rato sara limitato alle mappe e norme che interessano l'intervento, riporter:
estremi di adozione e approvazione degli strumenti urbanistici vig
(generali e attuativi) ed evidenziera, con opportuna colorazione o campi
l'area di intervento. Per gli interventi nel territorio aperto non inclusi n
tavole alla scala urbana la corografia puo essere in scala 1:10.000.

2 - Estratto di mappa catastale o tipo di frazionamento in data non anteriore z
mesi, contenente gli elementi necessari a identificare le particelle oggett
intervento, la relativa superficie e proprietd, le Ditte delle proprieta confin:

3 - Planimetria aggiornata della zona (stato di fatto) in scala 1:500, estesa pe
raggio di almeno 40 metn con rifenimento all'intervento in progetto, ¢
quale risultr:

- orientamento e toponomastica;

- quote altimetriche e planimetriche del terreno e der manufatti esis
(comprese le opere di urbanizzazione, le alberature di rilievo, la viabili
le infrastrutture di trasporto) con relativa caratterizzazione tecnica;

- ubicazione della proprieta oggetto di intervento;

- le altezze e le distanze degli edifici circostanti;

- 1 distacchi da confini di proprieta e da strade:

- lo stato di diritto rispetto a servitu attive e passive {acquedotti; metanod
oleodotti, fognature, pozzi, acquedotti, fasce di nispetto in genere).

4 - Planimetria di progetto del lotto in scala non inferiore a 1:200, orientat:
estesa all'intero lotto, contenente l'inserimento dell'opera progettata e la
presentazione di tuttt gli elementi atti a caratterizzarla;

a) andamento altimetrico dell'area;

b) precisa ubicazione delle opere progettate {(quote, distacchi, misure};

¢} indicazione degli spazi destinati a parcheggio coperto o scoperto:

d) opere di sistemazione dell'area e destinaziont d'uso della stessa;

- indicazione del tipo di recinzione:

- indicazione della nuova vegetazione;

- indicazione degli etementi di arredo;

- indicazione delle pavimentazioni;

- indicazione di eventuali muri di sostegno e opere d'arte:
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- indicazione dei percorsi € accessi pedonali € carrabili,

¢) estremi di approvazione dell'eventuale piano attuativo del quale il lotto
faccia parte.

Sezioni e profili del terreno post operam, in scala adeguata, con indicazione

dell'andamento ante operam.

Planimetria dei servizi a rete, nella scala di cui alla planimetria di progetto,

contenente:

a) il tracciato, I'indicazione della profondita e delle caratteristiche tecniche
del sistema di distribuzione ed allaccio:

- dell'acqua;

- dell'energia elettrica;

- del gas;

- del telefono;

- della pubblica illuminazione;

- dello smaltimento e depurazione delle acque bianche, nere ¢ di eventuali
scarichi industriali;

b) le opere eventualmente gia esistenti.

Le opere gia esistenti € quelle in progetto vanno graficizzate in maniera

distinta, onde consentirne l'individuazione.

Piante di progetto in scala non infertore a 1:100, 1 :50 nel caso di interventi di

restauro, ripristino o nstrutturazione edilizia relative ai singoli piani

dell'edificio, entro € fuon terra, delle fondazioni, dei sottotetti e delle coper-

ture,

Le piante devono indicare:

- la dimensione complessiva dell'opera;

- la destinazione d'uso dei locali;

- le relative misure lineari e di superficie netta;

- | vani scala;

- 1 vani ascensore,

- l'ingombro degli impianti e servizi igienici;

- le canne fumarie, le condotte di ventilazione e scarico;

- lo spessore delle parett;

- la dimensione e 1 materiali delle strutture portanti;

Nella pianta delle coperture vanno indicati:

- i materiali € | sistemi strutturali adottati;

- i manti di copertura;

- le pendenze,

- le gronde;

- 1 ¢amint;

- 1 lucemari,

- 1 volumi tecnict.

Nel caso di edifici progettati in aderenza a edifict preesistenti e con essi

comunicantl, vanno rappresentat: in pianta anche t vant contigui degh edific

comunicanti e relative destinazioni d'uso.

Sezioni di progetto, in numero non nferiore a due (di cui una almeno in corri-

spondenza der vani scala) in scala non inferiore a 1:100, 1:50 nel caso di

interventi di restauro, npristino o ristrutturazione edilizia. Nelle sezion vanno
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indicati:

- le altezze nette del piani;

lo spessore dei solai, dei vespai e delle coperture;
l'altezza delle parti al di sopra delia linea di gronda;
ingombro dei volumi tecnici e degli elementi aggettanti;

- le altezze complessive delle fronti;

- l'andamento del terreno ante e post operam.

9 - Prospetti in numero sufficiente (con riferimento a tutte le facciate pr.

in scala non inferiore a 1:100,1 :50 nel caso di interventi di restauro, 1.

0 ristrutturazione edilizia. Nei prospetti vanno indicati;

- le quote con riferimento alla linea del terreno naturale € modlﬁcato

- le aperture e relativi sistemi di chiusura;

- 1 rvestimenti;

- scarichi e pluviali se in vista;

- balaustre, cornicioni e gronde,

- altri elementi di fimtura esterna dei manufatti edilizi e loro coloritur

10 - Computo dei volumi previsti e verifica della compatibiiitd con lo st
urbanistico vigente generale /o attuativo.
11 - Relazione tecnico-tllustrativa con la descrizione:

- dell'azzonamento urbanistico di riferimento e relative norme_tecnic
fuazione;

- delie caratteristiche tipologiche deil'opera progettata (destinazion
tipo edilizio, numero dei piani ecc.);

- delle caratteristiche tecnico-costruttive (materiali e tecniche impieg
principali strutture, quali fondazioni, elementi portanti ver
orizzontalt, coperture, divisori);

- delle carattenistiche impiantistiche (impianto idrico, eletirico,
metano o altre fonti energetiche alternative, telefonico, di smaltim
rifiuti, degh scarichi idrici, di condizionamento, antincendio, :
ecc.);

- delle  caratteristiche  delle  fimiture  (rivestimenti, pa
controsoffirtature, coloriture, tinteggiature ed elementi vari di finitu

- delle soluzioni adottate per garantire l'accesso ¢ la fruibilit
costruzione da parte delle persone fisicamente impedite.

Per 1 fabbricati a destinazione produttiva, la relazione deve contenere:

- la descrizione delle lavorazioni da effettuare e dei processi di produ
condizionano le scelte tipologiche, formali e strutturali;

- la specificazione dei materiali depositati, trattati, prodotti, e
utilizzati per la produzione dell'energia;

- 1 dispositivi per la sicurezza interna ed esterna della fabbrica;

- l'intensita dei rumori prodotti durante la lavorazione;

- le quantita di acqua utilizzate e la relativa fonte di approvvigioname

Tutti ghi interventi progettuali proposti devono, inoltre, avere specific:

urbanistico-edilizi di riferimento e specificatamente;

- superficie catastale e reale dell'area oggetto di intervento,

- superficie territoriale della zona omogenea di cui il lotto di inter
parte (St);
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- superficie fondiaria del lotto (Sf);

- superficie coperta (Sc) dal manufatto edilizio;

- superficie utile (Su) e volume (V) del manufatto ediliz1o;

- superficie utile abitabile (Sua);

- superficie non residenziale (Snr);

- superficie complessiva;

- superficie per attivita commerciali, direzionali, turistiche;

- distanze dai confini di proprieta; dalle strade, dai confini di zona, dagli edi-
fici esistenti e di progetto;

- altezza delle fronti (Hf), e/o altezza massima dell'edificio (Hmax);

- indici di fabbricabilita fondiana (If) e/o di utilizzazione (Ut);

- superfici delle aree destinate a parcheggio, distinte in aree per parchegg
pubblici di urbanizzazione primaria ed aree per parcheggi di pertinenza
degli edifici (art. 41 sexies legge 1150/1942),

- superficie delle aree destinate a verde (verde privato, condominiale, pub-
blico di urbanizzazione primaria ecc.),

- superficie delle aree destinate alla viabilita;

- superficie delle abitazioni e singole unita immobaliari (a1 sensi della legge
457/1978) nel caso di edilizia agevolata, convenzionata, sovvenzionata,

- altezza virtuale (K) e altezza netta dei locali abitabili e relativi accessori,
nel caso di edilizia agevolata;

- numero di abitanti e/o addetti convenzionali;
numero delle unita abitative.

12 - Evenruali particolari in scala 1:50/1:20/1:10, con la rappresentazione di detta-
glio di particolari elementi costruttivi o decorativi o strutturali del fabbricato.

I3 - Eventuale ulteriore documentazione tecnica richiesta da leggi e regolamenti
all'edilizia speciale o pubblica.

14 - Documentazione fotografica dello stato di fatto.

15 - Eventuale presentazione, in relazione all'importanza ed entita delle opere pro-
gettate, di allegati grafici aggiuntivi, quali;

- planivolumetrici;
- assonometrie;

- prospettive;

- plastici;

- prove colofi ecc.

16 - Schema di Convenzione o schema di atto unilaterale d'obbligo redatio sulla
base della convenzione predisposta dalla Regione ai sensi della legistazione
vigente (artt. 6 e 8 della legge 10/1977): tale atto deve, prima del rilascio della
concessione edilizia, essere trascritto nei modi e forme di legge sui registri im-
mobiliari a cura del richiedente (L.R. n® 71/78).

17 - Prospetto dimostrativo del «volume totale edificaton ai fini della determina-
zione deila quota di contributo per le opere di urbanizzazione e delle superfici
sulle quali va calcolata Ia quota di contributo retativa al costo di costruzione;
allegato quadro D riassuntivo per 1l calcolo del contributo concessorio a firma
di tecnico abilitato.

Art.26
- Certificazioni da presentare a corredo dell'istanza di concessione edilizia
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Alla domanda di Concessione ad edificare vanno allegate, nei casi previsti da
speciali 0 Regolamenti comunali, provinciali, regionali e statali attestazion
certificazioni, rilasciate da organi estranei all' Amministrazione comunale:

| - Parere preventivo dell'Ufficiale Sanitario.

2 - Nulla-osta del comando provinciale dei Vigili del fuoco relativo all'ossen
delle norme di prevenzione incendi (ai sensi delia legge 1570/1941, 469/
818/1984, 407/19835, ove richiesto).

3 - Approvazione, ove richiesta, da parte del comando provinciale dei Vigi
fuoco dell'impianto termico, ai sensi della legge 615/1966.

4 - Autorizzazioni della Soprintendenza archeologica, della Soprintenden
beni ambientali, architettonici, artistici ¢ degli uffici regionali compete
sensi dell' art. 82 del D.P.R. 24 luglio 1977, n. 616, in relazione

, adempimenti di cui alle leggt 1089/1939, 1497/1939, 431/1985.

5 - Altri eventuali nulla-osta e autorizzazioni di Enti e-organi estrane
| Amministrazione comunale in discendenza dt vincoli e servitil esi
(parere dell'lspettorato Ripartimentale Agricoltura e Foreste, del Con:

ASI, delle Ferrovie delio Stato, ecc.).

6 - Impegno a presentare prima dell'inizio dei lavori il progetto dell'isolal
termico e dell'impianto di niscaldamento se previsto; nonché il progetto
impianti ai sensi della 1.n°46/90 e del relativo regolamento d'attu:
n°447/91.

7 - Autorizzazioni prescritte da norme di legge per la realizzazione di of
edilizia speciale (scolastica, universitaria, ospedaliera, cimitenale, carc
economico-popolare ecc.).

Art, 27 .
— Domanda di Autorizzazione edilizia

Chiunque intenda richiedere le autorizzazioni di cul al precedente articolo 21
oresentare al Sindaco domanda in carta da bollo, contenente I'indicazione del non
gnome ed indirizzo nonché la firma del richiedente.

Nella domanda, oltre alle particolari notizie e descrizioni illustrative dell'c
devono risultare esplicitamente:

a) l'impegno ad osservare le norme del presente Regolamento e del vigen
mento urbanistico, le leggi e le disposizioni vigenti emanate dalle autorit
petenti per il terntorio regionale e nazionale:

b) l'elezione del domicilio nel comune da parte del richiedente,

Art. 28
— Elaborati tecaici a corredo dell'istanza di Autorizzazione edilizia

A corredo detla domanda deve essere allegata la seguente documentazione:

- pianta quotata dell'area o dell'immobile ai vari piani con lindividi
dell'opera oggetto della nchiesta di Autorizzazione in scala opportuna |
chiara interpretazione;

- almeno due sezioni verticali quotate secondo le linee di maggiore tmpor

di massima pendenza;
- relazione illustrativa dettagliata con la descrizione dell'opera da eseguire
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stallare e degli eventuah allacciamenti (rete idrica, elettrica, telefonica, ecc.) e
scarichi (acque meteoriche, nere, ecc.), noncheé degli eventuali accessi dagit
spazi pubblici (vie o piazze);
- ove il caso, il periodo di tempo per il quale viene richiesta ['Autorizzazione.
Per le arece e le opere soggette a speciali leggl o regolamentazioni comunali,
provinciali, regionali o statali, devono essere allegati dai richiedenti i relativi e specifici
permessi e/o nuila-osta.

Art. 29
- Istruttoria preliminare dei progetti

Al momento della presentazione delia domanda di Concessione edilizia, l'ufficio
abilitato a riceverla rilascia una certificazione di ricevimento e comunica al richiedente
il nominativo de! responsabile del procedimento di cui agh Artt.4 ¢ 5 della L.n°241/90.

Eventuali integrazioni documentali devono essere richieste dall'ufficio nei
successivi trenta giorni. In questo caso il termine di centoventi giormni entro il quale deve
essere comunicato 1l provvedimento di diniego, decorre dalla data di integrazione dei
documenti.

Entro quarantacinque giorni dalla presentazione della domanda di Concessione o di
mtegrazione della documentazione, il responsabile del procedimento cura ['istruttoria,
scquisisce | pareri che 1l richiedente non abbia {'onere di allegare, redige e trasmette alla
Commissione Edilizia la relazione per il parere di competenza.che deve essere reso nei
successivi quarantacinque glomi,

Il sindaco adotta il provvedimento finale entro 1| successivi trenta giorni. Qualora la
('ommuissione Edilizia non dovesse rendere il parere nei termini soprariportati, il
sindaco provvede suila scorta della proposta motivata del responsabile del
procedimento.

l.a domanda di Concessione edilizia si intende accolta qualora entro centoventi
porni dal ricevimento deil'istanza, attestato con le modalita sopradescritte, non venga
vomunicato all'interessato il provvedimento motivato di diniego.

Il titolare della Concessione edilizia assentita con le modalitd soprariportate, pud
miaare | lavori dandone comunicazione al Sindaco, previo versamento al Comune degli
oneri concessori calcolati in via provvisonia, salvo conguaglio da effettuare sufla base
delle determinazioni degli uffict comunali.

Tali oneri verranno calcolati in base alla perizia giurata, contenente I'asseverazione
dclta conformita degli interventi da realizzare alle prescrizioni urbamstiche ed edilizie
nonché del rispetto delle norme di sicurezza e sanitarie oltre al calcolo dell'ammontare
del contributo concessorio dovuto in base alla normativa vigente, che, prima dell'inizio
dei lavor, il progettista deve inoltrare al sindaco.

Nei casi di inizio lavori assentito in base alla non comunicazione di diniego nei ter-
mini previsti, gli uffici e gli,organi del comune devono ugualmente completare 'esame
delle domande di Concessione edilizia entro trenta giorni dalla comunicazione
Jeil'inizio dei lavori. Qualora venga accertata la mancanza dei requisiti per il rilascio
della concessione, it sindaco provvede all'annullamento o revoca della Concessione
assentita e compie gli atti necessari a tar valere le eventuali responsabilita penali, civili,
amminmistrative e disciplinari di quanti abbiano concorso a determmare 'applicazione
delle nchiamate disposizioni.
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Le autorizzazioni, paren o nulla-osta telativi alle opere oggetto della Conc:
edilizia di competenza di amministrazioni diverse da quella comunale, devono
resi net termini previsti dai relativi ordinamenti ed in ogni caso nel nspett
disposizioni di cui all'art.2 della L.R.n°10/91. I termini decorrono indipendent
I'uno dail'altro, nonché dai termini per il rilascio detla Concessione edilizia.

La possibilitd, per «colui che abbia presentato  un'istanz
Concessione/Autorizzazio-ne di avvalersi della procedura del silenzio-asse
subordinata, oltre che al mancato diniego da parte del Comune sull'istanza nei
prescritti, anche alla presentazione di tutti i documenti, elaborazioni prog
autorizzazioni, nulla-osta, certificazioni e attestati di organi dello Stato, della Re¢
dello stesso Comune, se ¢ in quanto espressamente richiesti.

1l nlascio della Concessioné edilizia da parte del Sindaco per la costruzione,
turazione o modificazione di edifici e attrezzature, nonché per le of
urbanizzazione primaria e secondaria, € subordinato a un'effettiva verifica tecn
il progetio presentato sia tale da consentire il superamento delle «
architettoniche» (Art. 27 L.n°118771; D.P.R.n°384/78; L;n°13/89; D.M.n°
L.n°104/92 e Legge regionale n.28 del 3 settembre 1984).

Art. 30
- Rilascio della Concessione edilizia _

I1 Sindaco, sentito il parere della Commissione urbanistico-edilizia dichiar.
vato o respinto il progetto, dandone comunicazione all'interessato nei modi e t¢
legge e motivandone l'eventuale diniego.

Per i progetti approvati autorizza l'esecuzione, condizionata o non all'osser
speciali modalita, mediante il nlascio della Concessione, alla quale deve essere
una copia dei disegni di progetto debitamente vistati.

L'eventuale dissenso del Sindaco dal parere della Commissione Edili:
essere motivato.

Un progetto respinto potra essere ripresentato solo nel caso di varianti che
chino un nuovo esame.

Il richiedente la Concessione pud ricorrere contro la decisione del Sindace
non oltre 60 giorni dalla data di notifica del provvedimento medesimo, presen
corso al T AR, (Tribunale Ammuinistrativo Regionale) nei modi e termini d1 leg

Nelle aree urbane e dove espressamente indicato dal P.R.G., il rilasc
Concessione edilizia € subordinato alla esistenza delle opere di urbani
primara.

Per gli edifici accessibili dalle vie carrabili, all'atto del rilascio della Conct
Sindaco, accertato I'adempimento dell'obbligo di esibizione della dichiarazio
scritta dal richiedente -debitamente autenticata ¢ trascritta nei registri immobi
la quale si vincolano permanentemente le aree ¢ 1 locali a parcheggi del
costruzioni accessibili alle vie carrabili, come prescritto dall'ant. 40 della L.R.
e successive modifiche, dichiara il vincolo permanente delle aree o locali dest
5COpO.

[l nitiro della Concessione deve avvenire entro un anno dalla data di comu
dell'approvazione; decorso tale termine occorre presentare nuova istanza.

Copia della Concessione, nel casi previsti dalla legge, deve essere in
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Autoritd competenti per terrtorio ¢ per materia; deve essere pubblicata secondo le
Jisposizioni vigenti € chiunque potra prendeme visione presso gli uffici comunali,

1.'atto di Concessione, nonché l'atto di impegno unilaterale e la convenzione previ-
sta dall’ ant. 7 della L. n, 10/1977, debbono essere trascritti, a cura dell' Amministrazione
comunale e a spese del richiedente, nei registri immobiliari, in modo che risultino sia la
Jdestinazione d'uso dell'immobile sia le aree di pertinenza asservite all'immobile stesso.

La Concessione comporta la corresponsione di un contributo commisurato
all'incidenza delle spese di urbanizzazione nonché del costo di costruzione, secondo la
normativa vigente in materia.

Sono fatti salvi i casi previsti dall’ art. 9 della L. n.10/°77 per ia Concessione gra-
tuita, ¢ quelli di cui ail' art. 7 della legge per 'edilizia convenzionata.

Il rilascio delle concessioni edilizie nelle aree normate con prescrizioni esecutive €
subordinato a quanto previsto dall'art. 4 della L.R. n° 15791,

Art. 31
-Rilnscio e validita dell' Autorizzazione edilizia

Nell'atto di Autorizzazione sono stabilite dal Sindaco le condizioni e le norme alle
yuali s'intende subordinata, la relativa durata e I'ammontare, qualora dovuto, della tassa
v canone da corrispondere al Comune . La durata complessiva dell’autorizzazione ¢
lssata dal Sindaco per ciascun intervento in base alla quantita det lavori da eseguire, su
parcre della Commissione Urbanistico-Edilizia -

11 Sindaco, sentiti il Tecmco comunale e I'Ufficiale sanitario, ha sempre la facolta
Jdr inporre con 1'Autorizzazione stessa particolan prescnzmm e l'osservanza di cautele ¢
modaliia a tutela del decoro cittadino, della sicurezza del traffico, dell'igiene e
dell'incolumita pubblica.

Le Autorizzazioni si intendono in tutti 1 casi accordate:

- senza pregiudizio dei dintti dei terzi;

- con l'obbligo del titolare di riparare o risarcire tutti i danni derivanti dalle opere;

- con la facolta del Comune di imporre. in caso di sopravvenute necessita, nuove

condizioni € prescriziont.

Per le Autorizzazioni linteressato pud, entro il termine di scadenza stabilito,
(wesentare domanda diretta ad ottenere il rinnovo, che pud essere accordato dal
Sindeco, anche senza la presentazione della documentazione prescritta per il rilascio,
sempreche nel frattempo non siano intervenute modificazioni nella normativa vigente al
niguardo.

['entrata in vigore di nuove norme legislative e regolamentari disciplinanti la
malcria oggetto dell'Autorizzazione, comporta la decadenza delle Autorizzazioni,
relative a lavori od opere che non siano ancora iniziati, che risultino in conirasto con le
stesse; in tal caso, I'interessato puo chiedere il rilascio di una nuova Autorizzazione in
conformita alle nuove disposizioni.

[l rinnovo delle Autorizzazioni di cui al precedenti commi pud essere negato per
wopravvenute ragioni di pubblico interesse.

f.c Autorizzazioni possono. in genere, ¢ssere revocate:

- quando sono state ottenute con dolo od errore provocato dall'interessato me-
diante ravisamento di fatti o presentazione di elaborati alterati;

- se 1l trrolare contravviene in modo grave a disposizioni generali € particolart di
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leggi ¢ regolamenti ed alle condizioni € prescrizioni stabilite nella stessa aul

zazione.
Nei cast di decadenza e di revoca il titolare dell'Autorizzazione non ha diritto &
cun compenso o risarcimento da parte del Comune a qualsiasi titolo.

Art. 32
— Efficacia della Concessione

La Concessione € sempre rilasciata con riserva dei diritti di terzi ed € condizis
alla piena osservanza di tutte le norme legislative e regolamentari che discipli
I'attivita edilizia.

La Concessione ¢ personale ed ¢ valida esclusivamente per la persona fis
giuridica alla quale ¢ intestata.

In caso di trasferimento della Concessione o dell'immobile, I'acquirente, gli e1
gli aventi causa del titolare della Concessione devono chiedere la varna
dell'intestazione della Concessione stessa e il Sindaco, accertatane la legittimita,
vede a rilasciare una nuova Concessione in sostituzione dell'altra che viene revocat

In conseguenza della variazione predetta non si modificano in alcun modo 1 te
di validita e di decadenza previsti per la Concessione originaria.

I1 titolare della Concessione, il progettista, il Direttore dei Lavori € la Ditta ap
trice (e l'assistente, nel caso di lavoni in economia) sono responsabili di ogni ir
vanza sia delle norme generali di leggi e regolamenti che delle modalita-di esec
stabilite dalla concessione.

Art. 33
— Validita, decadenza, rinnovo, proroga e revoca della Concessione edilizia

I.a Concessione edilizia ¢ trasfenbile ai successori € aventi causa che abbiane
sul bene oggetto della Concessione stessa.

La Concessione ha la durata di un anno ¢ si intende decaduta se entro 365
dalla data di notifica dell'assenso del Sindaco non siano stati iniziati i lavori ¢
riferisce o se, dopo iniziati, essi siano rimasti sospest per piu di un anno
condizioni particolari inserite nella Concessione stessa.

La durata complessiva della Concessione non pud essere superiore a ire an:
data di inizio dei lavort.

Il termine di cui sopra pud essere prorogato, per una sola volta e per un mas
180 giomi, solo in caso di comprovate circostanze estranee alla volo:
concessionario che siano sopravvenute a ritardare i lavori durante la loro ese
(avverse condizioni atmosferiche, sorprese geologiche, incidenti, necessita di d
e ricostruire elementi strutturali per cattiva esecuzione o per errore dei calcoli, e

Un periedo piu fungo per I'uitimazione dei lavori puo essere consentito dal
in relazione alla mole delle opere da realizzare o delle sue particolan caratterist
struttive.

Quando entro i termini suddetti 1 lavori non siano truziati o ultimati, 1t cc
nario deve richiedere una nuova Concessione relativa alia parte non realizzata.

La proroga pud essere sempre prevista nel provvedimento di Concess
Sindaco, quando si tratta di opere pubbliche, il cui finanziamento sia in piu es
nanziari.
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Nel caso di opere di ridotta entita o di Concessioni relative alla ultimazione di
operc oggetto di precedenti Concessioni, non completamente utilizzate, il Sindaco, su
jarerc delia Commissione Urbanistico-Edilizia, puo stabilire termini pill brevi per
Fultimazione dei lavori.

Per ultimazione dell'opera si intende il compietamento integrale di ogni parte del
progetto confermato con la presentazione della domanda di Autorizzazione per
I'abstabilita o agibilita.

La Concessione edilizia decade quando durante il periodo della sua validita entrino
in vigore nuove disposizioni urbanistiche che sanciscano espressamente la decadenza
ilelle concessioni in contrasto con le previsioni stesse, salvo che i relativi lavon siano
stal) gid tniziati , ne sia stata data regolare comunicazione al Sindaco e vengano
campletati entro il termine di tre anni dalla data di inizio.

l.a Concessione edilizia puo essere revocata:

1) quando il titolare contravvenga in modo grave a disposizioni generali o partico-
lari di leggi o di regolamenti o alle condizioni inserite nella Concessione ed
esegua vananti al progetto non preventivamente autonzzate.

2y quando il Direttore dei lavori indicato non abbia assunto ['effettiva direzione,
l'abbia abbandonata o sia stato sostituito senza che ne sia stata data, nei
termini, la prescritta comunicazione al Comune.

3) quando la Concessione risulti ottenuta in base ai disegni di progetti alterati,

non rispondenti al vero o non riflettenti l'effettivo stato di fatto esistente all'atto
dell'inizio della costruzione.

Art 34
Yarianti in corso d'opera

| ¢ vananti, che si rendessero necessarie nel corso della esecuzione di opere
soggette al rilascio di Autorizzazione o di Concessione edilizia, possono essere attuate
pevio nuovo esperimento deile procedure inerenti alla originana Autorizzazione o
( ongcessione.

(Jualora si tratti di varianti non sostanziali che non siano in contrasto con gli stru-
ment) urbanistici vigenti o con 1 regolamenti comunali e non modifichino la sagoma, la
wupetficie utile e la destinazione d'uso delle costruzioni previste nel progetto, le varianti
slesse pOSSONO essere eseguite previa comunicazione scritta e salva, ove occorra, la ne-
vessana approvazione del progetio variato prima del rilascio della licenza d'uso.

|.a approvazione della variante in corso d'opera deve essere nichiesta prima della
esccunione delle opere e in ogni caso prima della dichiarazione di ultimazione dei
Invon

{.c varianti dovranno essere approvate prima del rifascio del certificato di
abitabhia o agibilita.

i a4 presente norma di regolamento non si applica per interventi in edifici soggetti ai
win ol previsti dalle leggn 1/6/1939, n, 1089, ¢ 29/6/1939, n. 1497,

At 35
¢ ‘ontrollo partecipativo

A senst dell’Art. 37 della L.R. n® 71778 nonché della .. 241/90 e del D.P.R.n°
%07 chiunque ha dintto di prendere visione presso gli uffic),comunali delle
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domande e delle Concessioni edilizie.

L'Amministrazione € tenuta, a richiesta, a fomnire copie dei relativi atti, ponends
carico dei richiedenti le spese per la riproduzione.

L'estratto delle Concessioni dovra essere esposto per quindici giomni all'Albo

Comune.

Art. 36
— Deroghe

Nei casi e net modi previsti dalle leggi vigent: (art. 16 legge 6/8/967 n. 765
previa delibera del Consiglio comunale, il Sindaco, sentita la Commissione Edili:
puo rilasciare Concessioni in deroga a norme del presente regolamento e del vige
strumento urbanistico.

Non sono derogabili le norme relative ai rapporti di copertura € agii indici volus
trici. '

Per gli edifici di interesse storico artistico, o comunque ricadent: nel Ce
storico, dovra essere richiesto il preventivo parere della Sovrintendenza ai monurnen

Art. 37
— Responsabilita

Il proprietario titolare della Concessione, il progettista, il Direttore del Lavor
+I*olare dell'impresa costruttrice, sono tutti responsabili, nei limiti delle legg: viger
clascuno per la parte di sua competenza, all'osservanza delle norme generali di leg;
di regolamenti ¢ delle modalita esecutive prescritte nella Concessione.

Art. 38
— Pagamento del contributo per la Concessione

Net casi previsti dalla legge in cui la Concessione ¢ onerosa il contributo da ¢
spondere st compone di due quote: una commisurata all'incidenza de! cost:
urbanizzazione ed una commisurata al costo di costruzione dell'opera (artt. 5-6 |
n°10/77)

La quota di contributo commuisurata al costo deile opere di urbanizzazione ¢ ¢
sposta al Comune all'atto del rilascio della Concessione 0 in massimo quattro rate s
strali secondo le garanzie ¢ le modalita stabilite dal Comune; a scomputo totz
parziale della quota dovuta, tl concessionario pud obbligarsi a realizzare direttames
opere di urbanizzazione con le modalita e le garanzie stabilite dal Comune (ar
legge n°10/77).

La quota di contnibuto commisurata al costo di costruzione ¢ determinata al
del rilascio della Concessione ed € cormisposta in corso d'opera con le modalita
garanzie stabilite dal Comune ¢, comunque, non oltre 60 giorni dalla ultimazione
opere (art. 11 legge n°10/77).

Per gli interventi di edilizia abitativa, ivi comprest quelli sugli edifici esistes
contributo ¢ rndotto alla sola quota commisurata allincidenza di  spes
urbanizzazione, qualora il concessionario si impegni, a mezzo di convenzione ¢
Comune, ad applicare prezz1 di vendita e canoni di locazione determinati ai sensi
Convenzione tipo di cui all'art. 8 della legge n° 10/77; nella Convenzione puo ¢
prevista la diretta esecuztone da parte dell'interessato delle opere di urbanizzazio
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luogo del pagamento della quota predetta, in tal caso debbono essere descritte le opere
da eseguire € precisati i termini € le garanzie per le esecuzioni delle opere medesime
(art. 7 legge n°® 10/'77).

Per le costruzioni o gli impianti destinati ad attivitd industriali o artigianali dirette
alla trasformazione di beni ed alla prestazione di servizi, i} contributo da corrispondere
¢ pari all'incidenza delle opere di urbanizzazione, di quelle necessarie al trattamento ed
allo smaltimento dei nfiuti solidi, liquidi € gassosi ed all'incidenza delle opere
necessarie alla sistemazione dei luoght ove ne siano alterate le caratteristiche (art. 10
legge n° 10777).

Per le costruzioni o gli impianti destinati ad attivitd turistiche, commerciali e
direzionali, 1l contmbuto da corrispondere & pari all'incidenza delie opere di
urbanizzazione ¢ di una quota non superiore al 10% del costo documentato di
costruzione (art. 10 legge n°® 10/77).

La Concessione & gratuita nei casi previsti dall'art. 9 della legge n® 10/77.

Qualora le destinazioni d'uso delle opere non residenziali -irdustriali, artigianali,
wuristiche -, indicate nei comumi precedenti, nonche di quelle nelle zone agricole di cui
all'art. 9 lettera a) legge n° 10/'77, vengano comunque modificate nei dieci anni succes-
stvi all'ultimazione dei lavon, il contributo per la Concessione ¢ dovuto nella misura
massima corrispondente alla nuova destinazione, determinata con riferimento al mo-
mento dell'intervenuta variazione (art. 10 legge n° 10/'77).

CAPITOLO V - STRUMENTI ATTUATIVI E REGOLAMENTO EDILIZIO

i'\ l’t. 39
- ertificato di destinazione urbanistica

I} certificato di-destinazione urbanistica ¢ rilasciato dal Sindaco, ha natura giuridica
¢ altesta l'esistenza di una determinata situazione giuridica in ordine alla utilizzazione,
destinazione d'uso e prescrizioni urbanistiche ed edilizie riguardanti l'area o gli
iminobili che ricadono nel termtorio comunale.

Il certificato di destinazione urbanistica deve essere rilasciato dal Sindaco entro il
teemune di sessanta giorni dalla presentazione della relativa domanda (Art. 2 LR. n°
17/94)

f*s50 conserva validitd per un anno dalla data del rifascio se non siano intervenute
wxliticaziont degli strumenti urbanistici.

Il certificato di destinazione urbanistica deve essere corredato da documentazione

yralica con i seguenti elementi:

- individuazione grafica catastale e su planimetria di P.R.G. o strumento attuativo
del lotto o area interessata,

- copia della scheda progettuale relativa all'area, se formulata nello strumento
urbanistico, € eventuali prescrizioni discendenti da Piani di settore o da altri
piani attuativi del P.R.G., se presenti per ['area in oggetto;
riferimento aghi articolt delle norme di attuazione riguardanti i «Criter1 generali
per l'atruazione delle normes:

- parametn urbamstici, edilizi e dimensionali previsti dallo strumento urbanistico;
vincoli e servitd,
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I Il certificato, in originale e in copia. viene compilato dai servizi tecntci comur
trasmesso per la firma al Sindaco.

Art. 40
— Piani di lottizzazioni
La domanda di Autorizzazione firmata da tutti 1 proprietlari interessati o
aventi titolo o da loro rappresentanti autorizzati, deve essere presentata al Sindacc
il progetio di lottizzazione per le aree che si intendono utilizzare a scopo edilizio.
: Il progetto. che dovra essere redatio da ingegneri od architetti iscritti ai rel
Albi professionali. sara presentato in numero minimo di sei1 copie. € composto di:_
' - Relazione tecnica illustrativa delle caratteristiche del progetto, conter
indicazioni circa:
la zona omogenea di riferimento e relauve Norme Tecniche di Attuaz
del PR.G.;
- la destinazione d'uso dell'intervento:
- linserimento funzionale e formale del progetto nel contesto urbano ¢

toriale.

1 criteri isptratori delle scelte progettuali (schema della viabilita, tipe

edilizie. qualita dei servizi ecc. ).

- la specificazione delle aree a destinazione pubblica e di uso pubblico

per opere di urbanizzazione primaria e secondaria):

- 1 programmi di attuazione (metodologie. tecniche. tempi e fasi di ¢

zione):

la stima sommaria degl: onen di urbanizzazione delle aree ¢ la loro r

zione tra il Comune ¢ 1 privati. secondo gli obblighi stabiliti nella cc

Zione,

2 - Plantmetna stralcio delle previsioni delflo strumento urbanistico e del re
eventuale Programma Pluriennale di Attuazione, con l'indicazione
estremi di adozione ¢ di approvazione ¢ l'evidenziazione grafica dell
oggetto di intervento, in scala non inferiore a [:2000.

- Estratto autentico di mappa catastale relativo alle particelle interessa
quelle circostanti per una profondita di almeno 250 metri dai con
intervento, con ghi elementi necessan a identificare l'intestazione
suddette particelle: le particelle catastali interessate dall'intervento ¢
essere specificate indicando le relative superfici ed allegando cer
catastale rilasciato in data non anteriore a sei mesi.

4 - Plamimetna dello stato di fatto, in scala [:500/1:1000. estesa a 1
comparto di intervento e ai terreni hmitrofi per almeno 250 metri;
devono essere indicati;

- eventuali servitu esistentt;

- vincoli interessanti I'intero territorio comunale (sismici. idrogeologi
boschive ecc.

- vincoll specifici dell'area oggetio d: intervento.

- la toponomastica e l'orientamento;

- le quote altimetriche e planimetriche del terreno e del manufatti e

mente esistenti,

1ad
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la viabilna esistente ¢ le altre infrastrutture ¢ urbanizzazioni;

.l vegetazione esistente.

% . Plamvolumetrico di progetto su base aerofotogrammetrica, in scala non infe-
riore a | 500 dotato delle principali quote planimetriche.
St specifica che il planivolumetrico ha il compito precipuo di individuare gli
allincumenti dei fabbricati nonché il relativo ingombro massimo possibile
oltre, a definire un profilo regolatore per le altezze massime degli edifici.
11 hiapetto delle tipologie indicate negli elaborati dei piani di lottizzazioni potra
essere indicativo o vincolativo a seconda di quanto specificato nelle Norme di
Attuazione dello strumento urbanistico attuativo.

& . Planimetria in scala non inferiore a 1:1000 disegnata su mappa catastale,

vanlenente 1 seguent elementi:
Je strade ¢ gli spazi riservati alla viabilita e ai parcheggi pubblici € privati,
con precisazione delle caratteristiche tecniche delle sedi stradali, relative
quote altimetriche di progetto (quote rosse), fasce di rispetto e distacchi
degli edifici dalle sedi stradali;
ubicazione dei posteggi pubblici con la indicazione planimetrica delle es-
senze vegetali esistenti e da mettere a dimora e del relativo sesto di im-
planto;
ubicazione e dimensionamento degli spazi destinati a verde (privato, con-
dominiale, pubblico) di urbanizzazione primana e secondaria;
Jocalizzazioni della superficie fondiaria, suddivisa in lotti numerati o in
comparti, per ciascuno det quali va indicato il carico volumetrico, la super-
ticie coperta e laltezza dei manufatti che vi insistono, risultanti
dall'applicazione delle disposizioni di legge, del P.R.G. e del Regolamento
Bdilizio;
indicazione di distacchi dei manufatti da realizzare da strade, confini di
Jotto, metanodotti, elettrodotti ecc:
ubicazione e dimensionamento delle aree per spazi pubblici, distinte in
rcluzione alla specifica destinazione d'uso e graficizzate con opportuna
simbologia;

- gh cdifici destinati a demolizione ovvero soggetti a restauro o a bonifica
cdihna,
1 bemt soggetti o da assoggettare a speciali vincoli o particolari serviti
(¢difict monumentali, zone archeologiche, giardini e parchi privati, zone di
rispetto assoluto o parziale, etc.) con la precisa individuazione di ciascuno
i essi.

’rofilh quotati del terreno, in scala non inferiore a 1:500, indicanti;
fa rappresentazione dellandamento del terreno modificato e della linea
naturale del piano di campagna con i profili regolaton e le relative quote
rosse di progetto:
le sezioni tipo delle sedi stradali;
t upr di alberature:
le tipologie edilizie da realizzare.

+

8 inutu di massima alla scala opportuna delle opere di urbanizzazione

pnmana  (rete fognante, idnica, telefonica, del gas ove previsto, di
Jdistnbuzione di energia elettnica € della pubblica 1lluminazione, nonche di

-
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ogni altra infrastruntura necessaria alla destinazione dell'insediamento ¢ |

ubicazione dei relativi allacciamentl.

Descrizione grafica ¢ caranerisuche degli elementi di arredo urbano cc

particolare riferimento ai corpi illuminanti pubblici:

Le Norme Tecniche di Attuazione del piano di lottizzazione e delle eventua

prescrizioni particolari, con i} dimensionamento degli elementi urbanistici ¢

edilizi caratierizzanti il progetto:

- superficie catastale delle ditte:

- superficie reale. se diversa dalla precedente:

- superficie territoriale di zona omogenea:

- superficie territoriale dell'area di intervento;

- superficie fondiaria totale e di ciascun lotto:

- superficte utile e volume relativi all'intero intervento:

- abitanti €70 addetti convenzionali insediabili;

- superficie destinata alle opere di urbanizzazione secondaria,

- upologie edilizie da adottare (indice di fabbricabilita massimo e minir
altezza massima ¢ minima, rapporto di copertura. distacchi, allineamenti

- destinazion d'uso ammesse:

- caratteristiche dimensionali e tecniche delle opere di urbanizzazic
primaria e secondaria: ‘

- prescrizioni per la sistemazione e l'arredo degli spazi scoperti.

- tipologie di vegetazione; _

- materiali da impegnare e particolari delle finiture esterne:

- tipi di recinzione ¢ accesst carrai € pedonali.

Quanrtaltro occorra per consentire la corretta e completa interpretazione

piano. _

Relazione geologica al sensi dell'ant. 13 della legge 6471974, redatta da tecr

all'uopo abihtati.

Alla domanda va inoltre allegato lo schema della convenzione, che deve essere
pulata tra 1} Comune e 11/i lottizzante/t della quale fanno parte integrante gii elabo
precedentemente elencatl.

Qualora I'area oggetto di piano di lottizzazione convenzionato appartenga a
proprietari, ole a1 documenti di cui sopra, occorre produrre un atto notarile nel qt
ghi stessi dichiarano il Joro consenso alla lottizzazione ¢ si impegnano a sostenere
oneri in soltdo tra loro.

La convenzione deve prevedere essenzialmente:

a)

b)
c)
d)

€)

la cessione gratuita, entro i limiti stabiliti, delle arce necessarie per le oper
urbanizzazione primaria e secondaria ¢ la eventuale monetizzazione delle oj
di urbanizzazione secondaria se ammessa :

le opere di urbanizzazione che devono essere eseguile a cura € spese «
lottizzante/:

le garanzie finanziarie che il lottizzante/i devono prestare al Comune
esecuzione degli obblighi assunti con la stipula della convenzione;

le modalita di controtlo sull'esecuzione delie opere di urbanizzazione prirr
¢ secondaria, da effettuarsi a cura degli uffici tecnici comunali;

le modalita per lo scomputo totale o parziale delia quota dovuta a norma ¢
leggt vigenti e le modalita per il wasferimento delle opere al Comune:
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) le sanziom a carico dei privati stipulanti per la inosservanza delle norme del
Mano

In conformitda a quanto previsto dalle leggi vigenti, il Sindaco pué invitare i
ey 1 dellc arce di una determinata zona a presentare un piano di lottizzazione, e,
| proprictan non aderiscono, puo ordinare la redazione d'ufficto.

| plami h lontizzazione sono approvati con delibera del Consiglio comunale salvo i
| provist dalle leggi in vigore e previa approvazione preventiva deil'Assessorato
4 e del Termitorio e dell'Ambiente nei casi di cui all'art. 12 della L.R. n°® 71/78
E a), by, ¢), d) sesto comma , € nel nspetto det contenuti della Circolare Regionale
|; Assossornto Temtorio ed Ambiente n°2 del 01.06.1990,

.0 VI - DESTINAZIONE D'USO E VARIANTI
A4
' zioal d'uso

L# destinnzioni ammesse nelle singole zone omogenee sono indicate nelle norme
ehe &1 zona.

La destinnzione residenziale, qualora non esplicitamente e diversamente
fleato nclle norme delle singole zone, si intende comprensiva delle attivita
pialy di vendita al dettaglio (esclusa la grande distribuzione e i centn
sah astermedi di nuovo insediamento secondo quanto previsto dal piano per
aislica commerciale) e delle attivita artigianalt con esclustone delle attivita
, molestc ¢ comunque non rumorose a giudizio dell' Amministrazione comunale,
mserte all'interno delle tipologie edilizie residenziali e/o negli stessi complessi
8l @ con wdonea sistemazione degli spazt circostanti.

~La desunanione residenziale si intende pure compatibile con le seguenti attivita e
Bmmoni atvita professionali e per uffici privati, edifici per pubblici spettacoli ed
' culturnh ed associative quali cinema, teatri, sale di riunione in genere, sedi di -
sspeiarion culwrali, politiche religiose e simili.  Sono pure compatibili per la
 dtinanione residenziale le attrezzature ricettive extra alberghiere e i servizi di
aresse Lollettivo, culturale, sanitario, assistenziale e di servizio per gli handicappati,
e, anche privati ¢ di carattere urbano ¢ territoriale,

Per gl insediamenti o attivita produttive esistentt, ivi comprese le attrezzature
fwettive i carattere alberghiero ed extra alberghiero, sono consentite, a mezzo di
plascio o angola Concessione edilizia, opere per 'adeguamento a prescrizioni di legge,
v mighoramenn funzionali delle attrezzature € degli impianti, nonche la realizzazione

e servizr dboteresse collettivo (attrezzature sportive e ricreative, agenzie, ritrovi,
o )

Ar fini della integrazione tra la residenza e le altre funziom ed attivita urbane,
queste wtune sono ammesse alle seguenti condizioni:

+1 le ativiid commercialt devono avere una superficie di vendita inferiore a mq.

ion incrementati della superficie destinata ad esposizione e deposito), attivitd

direnonaly, uffict pubblict e privati; studi professionali: artigianato di servizio

con superficie non superiore a mq. 200 per unitd produttiva; a condizione che
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siano dotati di posteggi propr proporzionati alle dimension deil'attivita |
due posti - auto ogni 50 mq. di superfice utile;

b) depositi e magazzini con superficie utile non superiore a mq. 150, purchs
isolati o separati dagli edifici destinati alla residenza. Le attivita di cui al |
a) sono ammesse nell'ambito urbano solo se il P.R.G. attraverso una apy
destinazione d'uso ne esplicita la localizzazione.

Non sono consenlite nelle zone residenziali le attivita incompatibili quali indt
allevamento di animali; impianti sportivi motoristici; depositi a cielo apert
qualsiasi genere e tipo, insistenti sulle aree libere o di pertinenza degli edifici.

Art, 42
— Interventi di variazione della destinazione d’uso

Sono Interventi di variazione della destinazione d'uso gli interventi volti,
senza l'esecuzione di opere edilizie, a qualunque mutamento della destinazione d'
una unitd edilizia come delle singole unita immobiliari o trattandosi di
immobiliari residenziali di parti di queste ultime superiori a un terzo delli
superficie.

E sempre consentita la varnazione d'uso degli immobili, senza che cid cost
variante al P.R.G., con esclusione del mutamento di destinazione d'uso degh im
dall'uso industriale ed artigianale in quello residenziale e in tutti i casi espress:
vietati dalle norme di attuazione del P.R.G..

La variazione della destinazione d'uso degli immobili deve essere compatibil
caratten della zona omogenea in cul rnicade I'immobile medesimo.

Ove consentita, ¢ autorizzata dal Sindaco previo parere deil'ufficio
comunale e dell'ufficio sanitario e previo conguagiio del contributo di Concess:
dovuto.

Se la vanazione di destinazione d'uso interessa edifici gravati dai vinco:
Leggi 1/6/1939 n. 1089, ¢ 29/6/1939, n. 1497 e successive modifiche ed integ
pud essere autorizzata sentito il parere delle competenti autorita regionali e statal

In tutti i casi di inosservanza delle disposizioni di cui al presente articolo s
cano le sanzioni di cui afl' art. 10 delia legge 28/02/1985, n. 47.

[.a domanda di Autorizzazione per la vanazione della destinazione d'usc
l'esecuzione di opere edilizie, deve essere corredata dalla documentazione atta a
sentare sia il mutamento nelle singole unita immobiliari sia la compatibi
medesimo con le norme di legge, di P.R.G. e di regolamenti.

La domanda di Concessione per la variazione della destinazione d'uso com
I'esecuzione di opere edilizie, € soggetta, oltre alla presentazione della documer
di cui al precedente comma, anche alle forme ¢ alle procedure previste dal -
Regola-mento per 1 diversi tipi di intervento.

CAPITOLO VII - ESECUZIONE E CONTROLLO DELLE OPERE
Art. 43

— Responsabilita nell'esecuzione delle opere e delle attivita
[l progettista e il Direttore dei Lavori devono essere iscritti in Albi di C
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(rdim professionali della Repubblica. Essi operano nell'ambito delle competenze
slabilite Jdolla legge per ciascuna categoria professionale.

Il costruttore deve essere abilitato all'esercizio dell'impresa net modi previsti dalle
boggt 10 vigore.

1l concessionanio, il Direttore dei Lavort, il titolare dell'impresa costruttrice, sono
responsabili solidalmente net limiti detle leggi vigenti, dell'osservanza deile norme
penerult v dei Regolament e delle modalita esecutive previste dalia Concessione

edilizia

Art, 44
« Inlala dei lavori e formalita da esperire - interruzione dei lavori

Peymn dell'inizio dei lavori dovranno essere presentati:
a - ’rogetti degli impianti di riscaldamento o di produzione centralizzata di acqua
vilda, redatti in conformita delle leggi e regolamentt vigenti (Ln°46/90,
D PR.n°447/91, L.n°10/91 e D.P.R.n°412/93);
b - Progetti degli impianti elettrici, radiotelevisivi ed elettronici in genere, di
protezione dalle scariche atmosferiche (Ln°46/90, D.P.R.n447/91);
¢« Progeiti degli impianti idrosanitari, per il trasporto € l'uttlizzazione del gas, di
sollevamento di persone e cose, di protezione antincendio (L.n°46/90 e
P R.n°447/91); )
Jd- Progetto di isolamento termico dell'edificio at sensi della legge 10791 e
i) P R.n°412/93;
o+ Kelazione geologica e sulle fondazioni, redatta e firmata da tecnico
debitamente abilitato e regolarmente iscritto ail'Albo professionale. Detto
allegato ¢ obbligatorio:
- per le opere di cui al terzo comma dell' art. | e al quanto dell’ art. 4 della
legge 1684/1962 (ora L.n%64/74);
- per le opere da realizzare in aree prossime a terreni soggetti a dissesto

oni

idrogeologico;
, - in tutti i@ casi in cui la relazione geologica allegata allo strumento
oplt urbanistico lo richieda.

[ - Attestato dell'avvenuta denuncia, presso l'ufficio del Genio civile competente
na per territonio, delle opere in cemento armato € precompresso, oppure delle
pr opere a struttura metallica, ai senst della legge 1086/1971. Detto attestato deve

del essere riportato su copia della documentazione depositata presso l'ufficio del
Gemo civile (progetto e relazione) ai sensi dell' art. 4 della succitata legge
t‘f’ml 1086/1971 e consegnato al Comune. La documentazione trasmessa, in tal caso
Hong al Comune, verra restituita al richiedente al momento del rilascio della
seniy Concessione edilizia e dovra essere conservata in cantiere per tutta la durata
dei lavori, giusto disposto dall' art. 5 della citata legge 1086/1971.
v - Nulla-osta, ai sensi dell’ art. 25 della legge 1684/1962 e degli artt. 13, 17, 18
della legge 64774 e della L.R. n® 135782, rilasciato dall'ufficio del Genio
civile (verttica prescrizioni antsismiche). [n assenza di detto nulia-osta i
Ly 0r nen possono avere 1nizio.
!l concessionanio deve inoltre munirsi di tutt t nulla-osta, visti o autorizzazioni di
~ < e presentto i rilascio da parte degli uffici o Enu pubblict diverst.
1l O ;
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L'inizio dei lavori ¢ altresi subordinato alla richiesta e consegna dei punti fissi
art. 45),

11 titolare della Concessione non pud comunque dare inizio ai lavori se prim
sia stato da lui comunicato al Sindaco il nominativo, la qualifica e la residenz
Direttore dei Lavori nonché il nominativo e la residenza del costruttore ¢
comunicazione non sia stata confermata dalla firma di questi ultimi. Ogni varia
successiva deve essere comunicata dagli interessati al Sindaco entro 8 giorni.

Il titolare della Concessione o il Direttore dei Lavori deve comunicare la d
effettivo inizio dei lavori mediante raccomandata A R al Sindaco e allUfTicio Te
comunale ai sensi e per i fini del precedente articolo 32 entro 7 giorni dalla d:
effettivo inizio.

Nel caso di necessita di occupazione di suolo pubblico deve essere fatta sej
domanda al Sindaco con indicazione planimetrica dell'area da includere nel recin
cantiere onde ottenere ' Autorizzazione temporanea per la durata presunta dei lavos

Al fini della validita delle Concessioni, per sopraggiunte nuove norme legisia
varianti agli strumenti urbanistici vigenti (generali ed esecutivi), i lavori si consid
iniziati con la realizzazione di consistenti opere che non si limitano all'impian
cantiere, alla esecuzione degli scavi e di sistemazioni del terreno o di singole of
fondazione. Tali opere, a seconda della complessita dei progetti approvati, pc
consistere nell'esecuzione delle fondazioni (in tutto o in parte) e nell'inizio delle
in elevazione. B

Comunque non possono considerarsi valide le Concessioni il cui imizio n
stato comunicato almeno 30 giomni prima della scadenza della Concessione stessa

In caso di sostituzione del Direttore dei Lavor e/o del costruttore, 1 lavori ¢
essere sospesi fino al deposito delle dichiarazioni di accettazione dei subentranti.

In tutti i cantieri di lavori deve essere affissa, in vista al pubblico, una
chiaramente leggibile in cut siano indicati:

- nome ¢ cognome del titolare della Concessione ed, eventual
defl'ammuinistrazione pubblica interessata ai lavori;

- nome, cognome ¢ titolo professionale del progettista e del Direttore dei La

- generalita dell'impresa costrutirice o indicazione che i lavori sono eseguiti
nomia diretta;

- nome, cognome ¢ qualifica dell'assistente;

- numero ¢ data della Concessione edilizia o dell'Autorizzazione.

In caso di interruzione det lavon, 1l concessionario o i) Direttore det Lavori
dame comunicazione al Sindaco entro ie 48 ore successive, indicando i mo
hanno determinato l'interruzione ¢ disponendo altresi, durante l'interruzione st
cautele atte a garantire la pubblica incolumita ed i! pubblico decoro.

Il Sindaco pud far cessare conseguentemente l'occupazione del suolo p
eventualmente concessa, salvo che l'interruzione dipenda da provate cause
maggiore,

[l concessionario o il Direttore det Lavon devono dare comunicazione al
detla ripresa dei lavort.

Art, 45
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Richiesta e consegna di punti fissi: verifica del perimetro delle costruzioni

NelVesecuzione dell'opera il concessionario deve attenersi ai punti fissi di linea e di
hvello preventivamente concordati con PAmministrazione comunale.

Almeno dieci giormni prima di imiziare i lavori per interventi di nuova costruzione o
& recnzione, il concessionario € tenuto a richiedere per iscritto al Sindaco la
neoagnizione della linea di confine con gli spazi pubblici dell'area di pertinenza della
costrunione oggetto di concessione, precisando nella richiesta il nominativo del
Iirettore det Lavon responsabile,

Fntro 15 giorni dalla richiesta I'U.T.C. deve indicare al proprietario il giorno ¢ l'ora
in cur avverrd il sopralluogo. Il proprietario ¢ tenuto a fare trovare il piana di campagna
sgombero, pulito e libero da sterpaglie, ma non puo effettuare movimenti di terra o altre
opeere che alterino la superficie e la morfologia del luogo.

Prima di iniziare gli scavi per nuove costruzioni su aree che non confinano con
spasi pubblici, ovvero per costruzioni previste da piani particolareggiati o da altn
strumentt di pianificazione attuativa, il concessionario o il Direttore dei Lavori sono
lenitt a contrassegnare, mediante segnalazioni o picchettature, la dislocazione sul
terrenwy delle costruzioni stesse, dislocazione che deve essere conforme alle previsioni
di progetio. '

|.¢ operazioni relative alla consegna dei punti fissi sono eseguite da personale del
Comune coadiuvato da eventuale personale messo a disposizione dal concessionario e
dall'axsuntore det lavori, ma sotto la direzione di un funzionario comunale.

i operazioni di picchettatura sono eseguite dal concessionario o dal Direttore dei
1 avon o dall'assuntore dei lavori salvo verifica deli’Amministrazione comunale,

[)clle vperazioni relative alla consegna dei punti fissi € redatto verbale in doppia
copa lirmato dal tecnico comunale e dal concessionario o dal Direttore dei Lavori; una
voma del verbale ¢ rilasciata al concessionario; tutte le spese sono a carico del
nehiedente, che deve provvedere al versamento di un deposito all'atto della richiesta. In
tale verbale dovra nsultare anche la quota e il punto di allaccio alla fognatura pubblica.

l.¢ costruzioni private non devono invadere con le proprie fondazioni il suolo pub-
blico salvo formale Concessione; dette costruzioni devono essere progettate ¢ costruite |
in modo da non trasmettere spinte orizzontali verso il suolo pubblico.

la mancata richiesta dei punti fissi di linea e di liveilo e la conseguente
realizzazione di costruzioni con allineamenti € quote non rispondenti agli andamenti
delle infrastrutture viarie /0 agli imbocchi nelie reti tecnologiche canalizzate esistenti o
i previsione, costituisce difformita della Concessione edilizia dallo strumento
uthanistico generale e/o attuativo.

At A0
( wniroilo sull’esecuzione dei lavori e vigilanza delle costruzioni

1 Sindaco esercita la vigilanza sull'attivita urbanistico edilizia nel territorio
vomunale

|« comspondenza delle modalita di esecuzione dei lavori autorizzati alle norme
dertate dalle leggl vigentt e dal presente Regolamento o a quelle indicate nella
( oncesstone a costruire, nonche ai disegni di progetto in base a cut fu rilasciata la
¢ oncessione, sara assicurata dal controllo esercitato dal Comune a mezzo dei suol fun-
swnan ed agent
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A tal uopo la Concessione ¢ i disegni allegati, ¢ loro copia conforme, dovran
sere costanternente tenuti a disposizione dei suddetti funzionan sul luogo della ¢
zione fino a che I'opera non sia ultimata.

Tutti gli addetti alla vigilanza sulle costruzioni hanno diritto al libero acce
cantieri e ad eseguire qualsiasi operazione di controllo.

'l Sindaco ordina la sospensione dei lavor quando:

a) siano violate le leggi, i regolamenti o le prescriziom degli strumenti urbar

b) non siano osservate le disposizioni del presente Regolamento e le r

disposizioni € modalitd esecutive indicate nella Concessione o Autorizz:
€ nei progeth allegatt;

¢) il Direttore dei Lavorn non abbia assunto l'effettiva direzione, ovvero n

stata comunicata al Sindaco la sua sostituzione;

d) la Concessione o I'Autorizzazione risulti ottenuta in base a dichiarazioni

disegni non corrispondenti al vero.

['ordine di sospensione dovra essere confermato, entro i sessanta giormi succ
con un provvedimento definitivo del Sindaco contenente l'indicazione degli int
necessan per la modifica delle costruzioni o la nmessa in pristino dei luoghi.

['ordinanza dovra essere notificata al proprietario ¢ al titolare della Conce
se diverso dal proprietario, nonche all'assuntore € al direttore dei lavon.

Qualora il Sindaco sia in possesso degli elementi atti a determinare 'ema
del provvedimento definitivo, puo emetterlo contestualmente alla ordina
‘sospensione.

Il Sindaco applica le sanzioni previste datle leggi 10/1977, 47/1985, ¢ L.R. 3
caso di opere eseguite in assenza di Concessione ovvero in totale o parziale dif
delle stesse, indipendentemente dal fatto che il magistrato penale sia stato a’
della cognizione del fatto.

Qualora le opere siano eseguite da amministrazion{ statali o regionali, il !
informa il Mimistero dei Lavon Pubbiici o la Regione.

Il Sindaco provvede alla riscossione dei contributi, detle sanzioni pecuniarie
spese a norma del R.D. 14 aprile 1910 n. 639.

A maggior dettaglio si specifica quanto segue:
[ provvedimenti del Sindaco possono essere:
1) la demolizione, a cura e spese del proprietario, entro il termine fis
specifica ordinanza:
a) nel caso di opere eseguite in totale difformita dalla Concessione;
b) nel caso di opere eseguite in assenza di Concessione;
¢) nei casi previsti ai punti a) e b) quando l'opera eseguita contrasti 1
vanti interesst urbanistici o ambientall o non possa essere utilizzata
pubbhici;
d) 1n caso di annullamento della Concessione;
e) nel caso di opere eseguite in parziale difformita dalla Concessione;
2) la demolizione a cura del costruttore, entro 60 giorni. per le opere ese
terzi, in totale difformita dalla Concessione o in assenza di essa, su suo
prietd dello Stato o di Enti territoriali, qualora l'opera contrasti con
interessi urbanistict ed ambientali. In caso di mancata esecuzione de
alla demolizione provvede il Comune con recupero delle spese ai se
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leynslazione vigente;

V) Facquisizione gratuita, con {'area su cui insistono, al patrimonio indisponibile
Jde! Comune che le utilizza a fini pubblici, compresi quelli di edilizia
mesidenziale pubblica:

u) nel caso di opere eseguite in totale difformita dalla Concessione;

b) nel caso di opere eseguite 1n assenza della Concessione.

I "acquisizione si effettua con ordinanza motivata del Sindaco. Tale ordinanza

coshituisce titolo per la trascnizione nei registri immobiliari € per la immissione

in possesso. Contro 'ordinanza de] Sindaco pud essere presentato ricorso al

I'mbunale Amministrativo Regionale competente per territorio;

41 lacquisizione gratuita al demanio dello Stato o al patrimonio indisponibile
degh Enti, di opere eseguite da terzi, rispettivamente, su suolt di proprieta dello
Stuto o di Enti territoriali, in totale difformita dalla Concessione o in assenza
della stessa,

%1 lu sanzione pecuniaria;

a) part al valore venale delle opere o loro parti abusivamente eseguite,
valutato dall'Ufficto tecnico erariale, nel caso di annullamento della
(oncessione, qualora non sia possibile la rimozione dei vizi delle procedure
cmministrative o la riduzione in pnstino; la valutazione dell'Ufficio tecnico
¢ notificata alla parte dal Comune e diviene definitiva decorst 1 termini di
tnpugnativa, ' -

b) part al doppio del valore della parte delle opere realizzate in difformita
daila Concessione, nel caso le opere difformi non possano essere rimosse
senza pregiudizio defla parte conforme;

¢) puri al doppio del valore delle opere realizzate qualora le stesse risultino
solo parzialmente difformi dalla Concessione € vengano realizzate da terzi
su suoli di proprieta dello Stato o di Enti territoniali; la sanzione prevista €
comininata dallo Stato o dagli Enti territoriali interessati.

Mon w1 procede alla demolizione ovvero all'applicazione delle sanzioni di cur al
womnma precedente nel caso di realizzazione di vartantt, purché non siano in contrasto
on gh strument urbanistict vigenti e non modifichino la sagoma, e superfici utili e la
destinezione d'uso delle costruzioni per le quali ¢ stata nlasciata la Concessione. Le
vananti devono, comunque, essere approvate prima del rilascio del certificato di
ahitabihita c/o agibihita.

Ouando Pnosservanza si riferisce ad opere eseguite da Amministrazion: statali od
wegant Jn esse dipendents, 1l Sindaco ne informa I’ Assessorato Regionale Ternitoro e
ambiente agh cftetu defla Legislazione Vigente.

Ghomn giundict aventi per oggefto unita edilizie costruite n assenza di
t omwessione sono nulli ove da essi non risulti che l'acquirente era a conoscenza della
mancanza Jdella Concessione,

! ¢ vontravvenzioni alle norme del presente Regolamento vengono applicate ai ter-
ro Jdell'art 106 ¢ seguennt del TU della legge comunale e provinciale (3-3-119934, n.

1K1 e successive modificazioni ed integrazioni.

{ v imosservanze alle norme 1gienico-sanitarie sono punibili con le penalita stabilite
dallarnt 4 del TU delle leggr sanitarie 27-7-1938. n. 1265, e successive modificazioni
et praziom

L wnosservanze di altre norme legislative ¢ regolamentari attinenti la materia
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Urbani-stico-Edilizia sono punite con le penalita previste dalle leggi e regol
medesimi,
Il mancato versamento del contnibuto afferente aila Concessione ner |
previsti dalla legislazione vigente e dal presente Regolamento comporta:
a) la comresponsione degli interessi legali di mora se il versamento avvie
successivi trenta giorni,
b) la corresponsione di una penale pari al doppio degli interessi legali qu:
versamento avvenga negli ulteriori trenta giomi,
¢) l'aumento di un terzo del contributo dovuto, quando il ritardo si protragg
tl termine di cui alla precedente lettera b)

Fermi i provvedimenti ¢ le sanzioni amministrative previsti dai precedenti cc
salvo che il fatto non costituisca piu grave reato, per l'inosservanza delle norme, |
zioni e modalitd esecutive previste dalla legislazione vigente, in quanto applicab
presente Regolamento edilizio, dal P.R.G.e dalla Concessione nonché, per l'esec
dei lavori in totale difformita o in assenza della Concessione o la prosecuzione
nonostante Yordine di sospensione o [l'inosservanza delle norme riguard:
lottizzazioni si applicanc le sanzioni penali al nguardo previste dalle
disposizioni legislative. '

Fatte salve le sanzioni amministrative e penali di cui ai commi precedenti, |
iniziate senza Concessione o in contrasto con essa ovvero iniziate sulla |
Concessione successivamente annullata, ai sensi della legislazione vigente, non
ciano delle agevolazioni fiscali previste dalle norme vigenti né dei contributi o
previdenze dello Stato o di Enti pubblici. I contrasto deve riguardare violazio
tezza, distacchi, cubatura o superficie coperta che eccedono per. singol
immobiliare 1! 2% delle misure prescritte, ovvero il mancato rispetto delle dest
e degli allineamenti indicati nello strumento urbanistico.

L'ordinanza del Sindaco di sospensione o demolizione, dovra essere annc
Registro delle Concessioni e comunicata all'Intendenza di Finanza, agli Enti, ag
¢ alle Aziende di Credito competenti per l'erogazione dei contributi o
provvidenze, aght Uffici competenti per la cessazione delle fomiture o de:
pubblici che siano stati ottenutt e che siano erogatt in funzione della regolar
posizione del titolare della Concessione; nonché, nelle zone vincolate ai sei
Legge n°® 1497/39, ¢ della Legge n° 64/74 rispettivamente alla Sovrinten
all'Ufficio del Genio Civile competente,

Copia dell'ordinanza deve inoltre essere trasmessa all'Autorita giudiziaria
tente e dell’ Assessorato Regionale al Territorio e Ambtente.

Gli ufficiali e gli agenti di Polizia giudiziaria, ove nei luoghi in cui
realizzate le opere non sia esibita la Concessione ovvero non sia stato a)
prescritto cartello, ovvero In tttt ght alti cast di presunta violazione ur
edilizia, ne danno immediata comunicazione all'Autorita giudiziaria, all's
Regionale per il Territorio e per 'Ambiente ed al Sindaco, il quale dovra -
entro trenta giorni la regolanta delle opere ¢ disporre gli atti conseguenti.

Art. 47
— Ultimazione dei lavori e dichiarazione di abitabilita e di agibilita

Aftinche gl edifici, o parti di essi, possano essere utilizzati, & necessario ¢



COMUNE DI RAGUSA - REGOLAMENTO EDILIZIO

priwlario provveda a presentare al Sindaco le denunzia di ultimazione dei lavori, ¢ ri-
shuesda allo stesso, con apposita domanda in carta da bollo, 1f certificato di abitabilita at
sl del 1D P R n°425/94,

Alls nchiesta vanno allegati:
« il certificato di collaudo statico;
la dichiarazione presentata per l'iscrizione al catasto dell''mmobile restituita
dagh ufTici catastalt con l'attestazione dell'avvenuta presentazione,
la Jichiarazione giurata del Direttore dei Lavori che certifichi, sotto la propria
responsabilita, la conformita al progetto approvato ¢ a ogni altra norma di legge
o di regolamento connessa all'oggetto dela richiesta, l'avvenuta prosciugatura
der muni ¢ la salubrita degli ambienti.
Al sensy dell’Art.3 della L.R. 17/94, il certificato di abitabilita si intende nlasciato
wve, eniro sessanta giomni dalla richiesta, non venga data al richiedente diversa
icanione. .
‘ventunh integrazioni documentali devono essere richieste dal responsabile del
ymento entro quindici giomi dal ricevimento dell'istanza. In tala caso, il termine
&) g decorte dalla data di integrazione della documentazione.
In cawo di applicazione delle presenti disposiziom, gli uffici e gli organi del
devono ugualmente completare ['esame delle relative domande entro novanta
i dallu data di ricevimento della richiesta.

Qualora venga accertata la mancanza dei requisiti per il rilascio der certificati, il

‘mu provvede all'annullamento o revoca dei relativi atti assentiti e compie gli atti
Pewessan a far valere le eventuali responsabilita penali, civili, amministrative e
~ @eiplinan di quanti abbiano concorso a determipare l'applicazione della richiamata
’ diposizione 1.a revoca € comunicata alle aziende erogatrici di servizi per gli atti di loro
fompeicnsa
" | ¢ dinposizioni del presente articolo si applicano esclusivamente agli immobili con
destinasione residenziale,

Il cemficato di agibilitd degli edifici € necessano per poter utilizzare tutti gli
slificr situati nel termtorio comunale destinati ad attivita industriale, commerciale o
arigianalc

| a nchiesta, 1n carta da bollo, va 1noltrata at Sindaco e dovra essere corredata dal
vertificato dr collaudo statico, dal nulla osta dei Vigili del Fuoco ove richiesto, dai
wventilican relutivi alla sicurezza degli impianti di cui alla L.n°46/90, dalla dichiarazione
peesentatn per lscnzione al catasto dell'immobile restituita dagli uffici catastali con
Paitestazione dell'avvenuta presentazione.

Gily ulter comunali preposti per ['accertamento della conformita urbanistica ed 1
controlls i nspondenza alle norme vigenti comunicano mediante comunicazione scritta

E il wiorne ¢ P'ora det sopralluogo al proprietario che ha diritto di intervenire o di farsi rap-
? piesentare
Frascorst sessanta giorni dalla domanda., 1l certificato pud essere sostituito, in via
t+ pronssoril, da una dichiarazione redatta ai sensi della L.n°15/68 e successive
."_ meibicaziom, sotto la propria responsabilita da professionista abilitato. (Art.4
1 Lo 493938

( onstitaty 'osservanza di tutte le norme il Sindaco nilascera, entro 90 giorni dalla
data di ncevimento detla domanda., il certificato di agibilita, che avra efficacia dopo set
anesdella data dr ultimazione det lavori. Eventuali riduzionti di tale termine possono es-
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sere disposte su parere dell'ufficiale sanitario previa misurazione del grado di umidi
quando siano stati usati sistemi costruttivi che non comportino impiego In cantie:
malte e conglomerati.

Il rilascio dei certificati di cui ai primi commi precedenti ¢ subordinato
seguenti condizioni:

a) che sia stata rilasciata dal Sindaco regolare Concessione 0 Autorizzazione

lavori eseguiti,

b) che la costruzione o l'opera sia conforme al progetto approvato,

c) che siano state rispettate tufte le prescrizioni e condizioni apposte

Concessione o Autorizzazione;

d) che siano state rispettate te destinazioni d'uso previste nel progetto approve

e) che siano state rispettate le norme vigenti sulle opere in conglom

cementizio semplice € armato o in acciaio;

f) che la costruzione non presenti cause o fattori di insalubritd, sia nei con

degli utitizzatori di essa, sia deil'ambiente esterno ed intemno;

g) che siano state rispettate le norme antincendio, e in genere di sicurezza

costruziont;

h) che siano state rispettate le norme per la godibilitd generale delle attrezzal

delle strutture edilizie di c¢i alle L. n°® 118/71, L.n°13/89 e successive mod
zion: ed integrazioni. i

Qualora 1l concessionario pon richieda il certificato di abitabilita e/o di ag
entro 180 giorni dalla fine dei lavont o non comunichi la fine dei lavori ste:
Sindaco, scaduto il termine di validita della Concessione, deve comunque far ese
un sopralluogo da parte dei funzionari comunali ai fini della verifica dello st
esecuzione dell'opera € della rispondenza alla Concessione.

La mancata richiesta dei certificati di abitabilita o agibilita dara luogo alie sa
previste dalla legge.

I certificati di abitabilitd e di agibilita devono essere revocati quando ve:
meno i presupposti prescritti dalla legge e in particolare in caso di mutamento
destinazione d'uso senza Concessione quando prevista, salvo le ulteriori sai
amministrative € penali previste dalla legge.

Art. 48
— Esecuzioni d'ufficio
It Sindaco ordina I'esecuzione d'ufficio a spese del contravventore:
a) dei lavori di demolizione delle opere eseguite in assenza di Concessi
Autorizzazione, ovvero in totale o parziale difformita della stessa, salvo
di acquisizione gratuita, ovvero di applicazione di sanzioni pecuniarie;
b) del lavor, ivi comprese eventuali demolizioni, ordinati con il dinig;
certificati di abitabilita o agibilita;
c) dei provvedimenti diretti ad impedire l'uso dell'opera alla quale é stato ne
certificato di abitabilita o di agibilita;
d) delle cautele necessarie, nel caso di interruzione dei lavon rel:
Concessione edilizia;
e) del ripnistino degli immobili e dei manufatti oggerto di servitu pubblica:
f) della riproduzione del numero civico:
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g) della nmozione di medaglioni, stemmi, lapidi, memorie, statuc ed altrc opere
{ante, insegne, cartelll, iscrizioni, aggetti, tende, eseguite senza Autorizzazione
o wenza l'osservanza delle prescrizioni del presente Regolamento;

h) della colontura dei prospetti degli edifici visibili da vie o spazi pubblici in con-
uasto con l'ambiente;

1) della demolizione di edifici dichiarati antigienici;

I} dei lavori di consolidamento o demolizione dell'edificio o parte di esso, che mi-
nacel rovina.

Prima i procedere all'esecuzione d'ufficio, il Sindaco diffida il contravventore a

vi dircttamente assegnandogli un congruo termine.

)l contravventore sia ignoto, si procedera nei confronti del- proprietario

ficio o dell'unita immobiliare interessata.

~Yymscorso 1l termine assegnato senza che i lavori siano stati eseguiti, il Sindaco pro-
e alla esecurione d'ufficio dei lavori, con l'osservanza delle norme di legge in mate-
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TITOLO SECONDO/DISCIPLINA URBANISTICA

CAPITOLO I - CRITERI PER LA DETERMINAZIONE DEGLI INDICI |
PARAMETRI

Art. 49
— Definizioni

Ampliamento. Per "ampliamento” si intende l'aumento dell'estensione o
dimensioni di una costruzione esistente con la creazione di uno spazio supplement

Costruzione. Al fini del presente regolamento per "costruzione" si intende:

- qualsiasi opera edilizia emergente dal suolo o riguardante il sotto
realizzata in muratura o con l'impiego di altro materiale;

- qualsiasi manufatto che, indipendentemente dalla durata, dalla inamovit
incorporazione a! suolo, sia in grado di costituire unita abitativa, ovverc
utilizzabile in qualsivoglia maniera, la quale non rientri espressamente
categoria dei veicoll.

Fronte. Per "fronte" di una costruzione si intende la proiezione ortogon:

piano verticale relativa alle porzioni.di facciata pill esterne, con esclusione di spc
di qualsiasi tipo, che abbiano esclusivamente una funzione omarmentale.

Isolato. St definisce isolato ogni porzione del territorio edificabile circonda
spazi pubblici indicati da un piano particolareggiato o dal P.R.G.

Mansarde. Le mansarde ¢ i sottotetti quando sono di altezza € volume tali da
essere utilizzate come locali abitabili anche se nel progetto vengono designat
«volumi tecnici» debbono essere computate ad ogni effetto sia ai fini della ¢
autorizzabile, sia ai fini del calcolo dell'altezza e delle distanze ragguagliate all'
sia infine come vero ¢ proprio piano in piu.

Le mansarde e 1 sottotetti non praticabili e quelli non abitabili non sono inc
volume del fabbricato quando 'altezza media non supera m. 2,00 con falde con
zione inferire al 30% ¢ destinati a depositi € servizi accessorl.

Piani Cantinati. | piani cantinati non possono essere destinati a residenza
connessi con essa (uffic, attivita produttive); possono essere utilizzati per attivi
merciali se previsto in un piano urbanistico attuativo €/o dal piano commerciale
abbiano le caratteristiche prescritte dalla normativa vigente.

Negli edifici residenziali 1 piani cantinati si computano nel calcolo del vol
fabbricato se la loro altezza utile supera m. 2,40 e/o se la loro superficie supe

1 8,00 per alloggio.

Ricostruzione. Per "ricostruzione” si intende qualsiasi intervento, anche
che tende alla riedificazione di una costruzione o di parte di essa, preceder
demolita.

Seminterrari. Nel calcolo dello sviluppo volumetnico di un edificu
computati anche i piani parzialmente sottostanti al piano di campagna, des
ufficio, ad abitazione o ad attivita produttive, se la loro altezza utile supera m. .
piani seminterrati esistenti alla data di adozione del P.R.G. sono ammesse
destinazioni d'uso preesistenti, sempreché non siano in contrasto con le norme
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i ¢ repionalhl vigenti.
=5 . . . . .
- By e ooncessorn Sioconsiderano servizi e accessori € vanno esclust dal calcolo

sperficic uble
#) le cantine con altezza netta inferiore a m 2,40 o che comunque non eccedano la

supetficie dy mq 18 per ogni alloggio;
B 1 sotiotett in genere, se raggiungibili da scale, per la parte non abitabile, ossia
von altezza media non superiore a m. 2,00 con falde che hanno inclinazione in-
fenore o 35% destinati a deposito, servizi accessorn tecnicl, magazzini;
1 lovah necessari per gli impianti tecnologici {cabine elettriche, locali caldaie,
serbatol, autoclavi e simili),
‘) i pramt seminterrati o interrati, purché di altezza utile non superiore a m. 2,40,
destinatt a parcheggi di uso pubblico o a parcheggi privati asserviti alle unita
immobhart o ad autorimesse individuabili. La destinazione dovra essere
defimita con atto pubblico registrato, da presentare prima del rilascio del
vertilicato di abitabilita o di agibilita. L'altezza utile pud essere superiore a
(uella wndicata solo se lo prescrivono leggt e regolamenti nazionali e regionali.
1( ) | piamn che siano interrati per almeno 1} 50% della superficie laterale, purche
imtr a parcheggi, autorimesse, cantine, servizi tecmici, depositi e,
Imiaamente agli edifici pubblici, a biblioteche ed archivi,
¥} | vam scnla ed ascensorl se accessibili ai portatori di handicap ai sensi della
lagge 0970171989 n. 13 e D.M. 14/06/1989 n. 236.
4 superlicie utle cosi calcolata, divisa per la superficie fondiaria di pertinenza
fleto, deve dare un valore non superiore all'indice di utilizzazione fondiaria sta-
dallo strumento urbanistico generale e/o attuativo.
Melleditizim produttiva o ad essa assimilabile, cioé negli edifici adibiti ad attivita di
duthivo, alberghiere, termali, di commercio all'ingrosso, di trasporto, la
e uble ¢ data daila somina delle superfici lorde di tutti 1 piani entro e fuor
b #on exclusione, soltanto, della superficie relativa agli impianti igienici, alla
termica, a quella elettrica, a quella di condizionamento dell'aria e ad ogni altro
) tecnologico necessano al miglioramento delle condizion) ambientali inteme
Nella predetta superficie utile vanno inclusi anche i locali eventualmente
sl personale di servizio e di custodia, nonche 1 locali adibiti ad uffici
nte lunztonali all'esercizio deil'impresa.
La superticie unle cosi calcolata, divisa per la superficie fondiaria di pertinenza
i hificior, deve dare un valore non superiore ail'indice di utilizzazione fondiana sta-
.A_ dallo strumento urbanistico generale e/o attuativo. La superficie utile cosi
: mta serve nell'edilizia produttiva per il calcolo del contributo commisurato agh
st i urbamzzazione da corrispondersi in sede di rilascio detla Concessione edilizia
=i ) della legpe 10719770,
Sopwarelesamione Per "sopraelevazione si intende |'estensione in senso verticale di
Wl ts contruzione esistente, o di parte di essa.
Swa e ontermn agls edificn. Per spazi interni agli edifiel si intendono le aree scoperte
cuteomdate Ja costruziont per una lunghezza superiore at 3/4 del perimetro:
Al patn sontende per patio lo spazio intermo di un edifico a un solo piano, o
allutimo panoe di un edifico pluripiano, con superfici verticalt mimime non in-
terare aom 6 00 e parett circostanti di altezza non supenorga mq 4.00;

)
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b) chiostrina: si intende per chiostrina uno spazio intermo di supcrficic minima
periore a 1/8 di quella delle pareti circostanti, le quali non abbiano alts
superiore a m 20,00 e con una normale minima davanti a ogni finestra
inferiore a m 3,00,

¢) cavedio: si intende per cavedio uno spazio interno per la ventilazione dei b.
o locali di servizio ¢ il passaggio delle canalizzazioni interne, di superficie §
riore a quella minima della chiostrina e comunque superiore a 0,65 mq ¢
quale non si aprano luci o finestre. Tale spazio deve essere percorribile
tutta la sua altezza e deve essere attrezzato con scala ¢ avere aeraz
naturale, .

Unita edilizia. Per unita edilizia si intende I'immobile realizzato secondo un u
atto costitutivo anche se st presenta con modifiche o superfetazioni, che ha pertant
ratteri strutturali, morfologici, stilistici, tipologict unitani € che pud, o non, conte
pit unita immobiliar. '

L'unita edilizia é definita attraverso i seguenti parametr di individuazione:;
unita di prospetto (caratteri stilistici, omogenei, allineamento delte buca
delle modanature marcapiano, dei cornicioru di coronamento, dellall
comprensiva dei tetti a meno di eventuali superfétazioni).

- unita di volume (aliineamento dei tetti, omogeneita complessiva dell'alte:

della profondita del corpo di fabbrica). -

- unita di distribuzione (almeno una rampa che serva uno o piu alloggi dell’

edilizia quando essa contiene piu unita immobiliari o si sviluppa su pit live!

Volumi tecnici. Per volumi tecnici, esciusi dal calcolo volumetrico, devono |
dersi quelli che per funzione e dimensioni si pongono rispetto alla costruzione .
elementi essenziall per l'utilizzo della stessa, senza assumere carattere di vani ¢
utilizzabili come tali, o perfino abitabili.

Nel caso di volumi ricavati nel sottotetto, questi costituiscono volume te
nell'ipotest in cwi siano realizzabili esclusivamente in funzione di una miy
protezione € coibentazione dei locali softostanti; mentre sono computabili
volumetrnia complessiva dell'edificto quando siano resi utilizzabili ad altri fin
computo det volumi tecnici esclusi dal caicolo volumetrico vanno inclusi 1 loce
servizi ¢ accessori cosi come definiti dalle presenti norme.

Art. 50
— Parametri urbanistici

St = Superficie territoriale. La superficie territoriale e la superficie totale di u
interessata unitariamente da interventi privati e/o pubblici. Alla superficie territor
applicano l'indice di fabbrncabilita territoriale per determinare il volume, ¢
superficie utile, realizzabili in sede di intervento urbanistico preventivo. All'l
della superficie territoriale vanno ricavate:

- supertficte fondiana;

- viabilita e superficie per le opere di urbanizzazione primaria;

- superficie per le opere di urbanizzazione secondaria.

S = Superficie fondiaria. La superficie fondiaria ¢ la superficie suscettit
edificazione, nisultante dalla superficie territonale, una volta che stano state ded:
viabilita, la superficie per le opere di urbanizzazione primaria ed eventualme
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superficie per le opere di urbanizzazione secondaria. Alla superficie fondiaria vanno
applicati l'indice di fabbricabilitd fondiario per calcolare il volume e/o la superficie
wile realizzabile su ciascun lotto in sede di intervento edilizio diretto.

It = Indice di fabbricabilflé territoriale. E il volume massimo (Vc), €Spresso in
metri cubi, costruibile per ogni metro quadrato di superficie territoriale (St).

If = Indice di fabbrlcab:hta fondiaria . E il volume massimo (Vc), espresso in
metn cubi, costruibile per ogni metro quadrato di superficie fondiaria (Sf).

{JT = Indice di utilizzazione territoriale. Per "indice di utilizzazione territoriale" si
intende il rapporto massimo consentito tra la superficie utile costruibile (Su) di uno o
mo fabbricati e 1a superficie territoriale (St) su cui insiste o insistono i fabbricati.

UF = Indice di utilizzazione fondiaria, Per "indice di utilizzazione fondiaria” si in-
tende il rapporto massimo consentito tra la superficie utile costruibile (Su) e la
superficie edificabile detl lotto (Sf).

Ru = Rapporto di urbanizzazione. Indica il rapporto tra la Superﬁme Fondiaria (Sf)
v Ju Superficie territoriale (St).

Rec - Rapporto massimo di copertura. Indica il rapporto (pud essere espresso anche
m percentuale) tra superficie coperta e superficie fondiaria riferito a tutte le opere edifi-
vale

SI = Superficie per opere di-urbanizzazione primaria. Si intendono le aree
dcxlmate a (vedi art. 4 L. n.847/64 modificato dall'art. 44 L. n.865/71) :

- strade

- spazi di sosta o di parchiegglo

- spazi attrezzati di arredo urbano

- spazi destinati ai servizi tecnologici

S2 - Superficie per opere di urbanizzazione secondaria. Tale superficie
vomprende tutte le aree da riservare o riservate alle opere di urbanizzazione secondaria,
vost come definite dall'art. 4 della L. n.847/64 modificato dall'art. 44 L. n.865/71,
wecondo le quantita minime stabilite dalle leggi vigenti o quanto previsto, zona per
ronu, dal P.R.G.

N.m.i. = Superficie minima di intervento. Area minima richiesta dalle norme delle
Jdiverse zone per operare un intervento edilizio diretto o, nel caso di strumento urbani-
~nico attuativo, l'area minima in cui € possibile frazionare la superficie fondiana,

Art. 51
Purametri edilizi

Hf  Alteza delle fronti. Al fini della determinazione delle distanze tra fabbricati e
v questi dai confini di proprieta o di zona, l'altezza deile fronti degli edifici,
mdipendentemente dal tipo di copertura, ¢ data dalla differenza tra la quota det
marciapiede (per fronti a filo strada) o del terreno sistemato (per i fronti sui distacchi)e:
nel caso di copertura a falde inclinate :
la gronda , intesa come la linea d’intersezione fra la fronte esterna del fabbricato e
I'estradosso detla falda ;

e I"inclinazione della falda supera 1 50 grad: e/0 1l colmo eccede I'altezza di m. 3,5
cpetto alla gronda 1’altezza va calcolata al punto medio del terto ( extradosso ) tra la

o
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gronda ed il colmo ;
- nel caso di coperture piane : I’estradosso dell’ultimo solaio .

Nel caso il fronte deli’edificio sorga su una sistemazione del terreno inclinata o a
gradoni, la differenza di quota verrad misurata nel punto medio.

Al fini della valutazione dell'altezza non sono conteggiati:

- lo spessore dell'isolamento termico, dell'eventuale massetto di pender
manto o del pavimento di copertura;

- l'eventuale parapetto che, nel caso di coperture piane praticabili, non pt
rare l'altezza di metr1 1,20;

- i muri taglia fuoco, ove previsti, purché di altezza non superiore at mini
scritti dalle norme antincendio;

- 1 volumi tecnici, limitatamente ai minimi prescritti, purché non superi
3,40 dall'estradosso dell’'ultimo solaio orizzontale. Detti volumi devonc
progettati in modo coerente con la struttura deil'edificio;

- icamim.

H max = Altezza massima del fabbricato. L'aliezza massima del fabbrical
sponde a quella maggiore delle singole fronti del manufatto edilizio. Sono esclu
miti di altezza i corpi tecnici, quali tralicci per le linee elettriche, serbatoi idn
piezometriche, ciminiere, silos, volumi tecnici degli ascensori, termiaali d
camini, locali per impianti tecnologici, e strutture similari. Nel caso di suolo in«
sisternato a gradoni, l'altezza massima consentita ¢ la media ponderale deile
delle varie fronti.

K = Altezza virtuale . Per altezza virtuale di un edificio residenziale si ir
rapporto tra la volumetria totale vuoto per pieno {mc/v.p.p.) e la somma delle ¢
utili abitabili degli alloggi compresi nell'edificio. L'altezza virtuale risulta,
direttamente proporzionale al grado di utilizzazione ai fini abitativi del
residenziale, essa serve per verificare i requisiti tecnmici dei fabbricati fr
contributi ai sensi della L. 457/78.

Ae = Area edificabile. E la porzione di lotto che & suscettibile di utilizzazic
zia. Al fini del computo della superficie si considera di norma la superficie rea
tiene deducendo dall'area totale della proprieta (o lotto):

- le porzioni che, per vincoli di legge o per specifiche indicazion dello si
urbanistico, sono sottratte all'uso edilizio in quanto destinate ad usi (ops
banizzazione primaria € secondaria) o funzioni (verde privato, o altri v
inedificabilita) di pubblico interesse;

- le porzionu pertinenti ad altri edifici esistenti sul lotto e che si intendon
nere con quelle pertinenze;

- le porzioni la cui edificabilita & stata eventualmente trasferita ad a’
vicino dello stesso proprietario 0 ceduto per convenzione (trascritta)
lotto confinante di altro proprietario; si possono considerare aggregat
edificabile le aree confinanti purche la cessione del dintto di sfruttamet

regolarmente trascritta con una convenzione pubblica (trasmessa in
amministrazione comunale), modificabile solo con Autorizzazione com
cessione ¢ ammissibile solo per lotti che hanno una edificabilita resi
che sono sottoedificati;
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+ le porztont di cortili comuni nel caso in cul la quota che compete alla proprieta
o lotto risulti da atti pubblici o da convenzioni tra i comproprietari interessati €
che, nel momento in cw viene sfruttata, viene notificata allamministrazione
¢comunale con un atto pubblico regolarmente registrato ¢ modificabile solo con
aulonyzzazione comunale.

A drea drinsediamento. Negli interventi relativi ad attivita turistiche tempora-

i escicizs pubblici e di interesse collettivo all'aperto e ad impianti sportivi, l'area

wamento ¢ la superficie dell'area complessiva di perlinenza dellinsediamento,

uata dalle opere di recinzione, delimitazione o dal confine di proprieta. L'area di

no cosi determinata serve per il calcolo del contributo commisurato alle

& urbanizzazione, contributo da corrispondersi in sede di rilascio Concessione ai

dell'art 3 della legge 10/1977.

Distanze ¢ altezze. Le distanze di un edificio da un confine o tra due edifici ¢ la

lincare minima nlevabile fra te fronti dello edificio ed il confine o tra le due

i degh cdifici. Tali distanze devono essere rispettate per ogni punto dell’edificio.

,hll. misura delle distanze non si tiene conto di eventuali sporgenze di balconi,

lipe, pronde ¢ simili, purche il loro aggetto non ecceda m. 1,00.

dtnl.um. previste all'interno di ciascuna zona-omogenea di P.R.G. tra le costru-

# 1 contini del lotto devono essere rispettate anche tra le costruzion! € la linea che

pone vmogenee.

"l'h le paretr Nnestrate e le paren di edifici antistanti, anche insistentt sullo stesso

la Jruunza non deve essere inferiore all'altezza delled:ﬁcm piu alto con un

o asscluto di m. 10,00. Sono ammesse distanze inferiori nel caso di edifici definiti

B Mrument urbanistici  attuativi con previsioni planivolumetriche ¢ nei casi

Ilmente previsti dalle N'T. A, del PR.G.

Salve watte le prescrizioni delle N.T.A. del P.R.G., ¢ sempre ammessa la costru-

# in aderenza tra lotti appartenenti alla stessa zona omogenea in base ad accordo

1 graficamente documentato, registrato tra t proprietari; tale accordo non ¢ neces-

# w il conlinante ha gia costruito a confine.

» comunque rispettate le distanze di cu allArt 2 det D.M. 24/01/'86 "Norme

affe costruziom in aree a rischio sismico”, nonché quelle previste dal Cod.

it Per distacco dai confini e dal ciclo della strada si intende la distanza misurata in
' le
Lo dimtanze dal ciglio delle strade, esistenti e previste, sono indicate sulle
-y stnie Jel 1P R.G., ove non siano specificatamente previste, valgono e disposizioni
slle distanze minime degli edifici dal ciglio stradale previste nel D.M.

DA/ I968 0 1404 nonché quelle di cui al nuovo Codice della strada
PR paesre)y

I ¢ aliezzc massime dei fabbricati sono stabilite dalle N.T.A. del P.R.G. per le di-
v rone omogenee 1n base alle carattenstiche della zona, agh indict di fabbricabilita
¢ & unihizzanone ¢ alle norme sulle distanze.

| altezza nimma tra pavimento e soffitto ne1 vani abitabili € stabilita in m.2,70: nei
wonndon ¢ shampegn in m. 2,40,

il editier classiticatt come A nel P.R.G. possono avere altezze minime interne an-
o b antevione atale imatr nel rispetto dei tipi e delle strutture originarie.
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Lp.- Indice di Piantumazione. Per indice di piantumaziong si deve intendere
mero di piante ad alto fusto prescritto dallo strumento urbanistico ogni 100 mq.
singole zone, con eventuale specificazione del tipo di essenze da utilizzare.

V.l = Indice di visuale libera (distanza ira le fronti). L'indice di visuale liber
rappresenta il rapporto che deve esistere tra l'altezza di ciascuna fronte finestrata
edificio e la relativa zona libera antistante appartenente anche a lotti dive
profondita della zona libera antistante a ciascun fronte dell'edificio non deve com
mai rnsultare inferiore a 5,00 mi; solo nel centro storico, per gli interver
patrimonio edilizio esistente che non comportino modifiche al perimetro este
ammesso 1l mantenimento degli indici di visuale libera propri delle frontt degli «
preesistenti.

Non devono esistere sovrapposizioni tra le zone di visuale libera competen
fronti di due diversi edifici e a diversi fronti di uno stesso edificio.

Per le fronti di uno stesso edificio é ammessa la sovrapposizione delle zone ¢
ale libera:

- nel caso in cui le due fronti formiro un angolo retto o ottuso;

- nel caso in cui le due fronti formino un angolo acuto: in questo caso sp-
nelle parti di fronti interessate alla sovrapposizioni delle zone di visuale
possono essere aperte solo luct.

Il critenio della visuale libera non st applica per le fronti prospicienti-di uno
edificio sulle quali non ci sono finestre o sulle quali si aprono solo finestre «
scale.l volumi aggettanti quali bow-window e 1 balcom chiusi lateralment
soggetti al cnterio della visuale libera. | balconi aperti non sono soggetti al cnteri
visuale libera, ma la loro profondita non deve mai superare 1/5 della profondit
zona di visuale libera competente al fronte dal quale sporgono.

Il critenio di visuale libera non si applica per le pertinenze e le sporgenz
corpo di fabbrnica inferiore a 50 cm di profondita ed estese a meno det 5%
lunghezza del fronte del medesimo corpo di fabbrica.

L.m.f= Lunghezza massima delle fronti. Per lunghezza massima delle fron
tende la piu tunga delle proiezioni di un fronte continuo, anche se a pianta spe
mistilinea.

P.f1.= Piani fuori terra. Rappresentano il numero totale dei piani posti inter
oltre la quota della strada o del piano di campagna. Si contano sul prospetto
dell'edificio, se il terreno € in pendio non si computa il plano seminterrato a
verso valle, purché sotto di esso non si ricavino altri locali abitabili e la g
pavimento sia almeno a m. 2,20 sotto la quota della strada o del piano di campa
monte. Si computano il seminterrato, le mansarde e 1 locali sottotetto se abitabil

P = Numero dei piani. Per numero dei piani si intende if numero dei piani ¢
compreso {'eventuale piano in ritiro ¢ il seminterrato, le mansarde e il sottotettc
tabill, :

Posizione degli edifici. Le indicazioni sulla disposizione degli edifici in
isolato, se¢ indicata dal Pr.g., assume carattere prescnittivo. Nei piant ath
posizione degli edifici € prescrittiva. pud essere vanata. senza che cid cc
variante al piano, la sagoma o la forma, fermo restando gli allineamenti princ

approvati.
S.a.u = Superficie urile abitabile. E' la superficie di pavimento degli allog
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falt al netto di murature, pilastri, tramezzt, sguinci, vani di porte e di finestre, eventuali
seale intemc, logge, balconi; sono compresi gli spazi per armadi a muro.

Nat  SNuperficie per attivita turistiche, commerciali, direzionali. Ai sensi dell'art.
Y del DM 801/1977, nell'edilizia residenziale nella quale vi siano parti adibite ad
atiivila turistiche, commerciali, direzionali, la superficie per attivita turistiche,
wommercinli, direzionali ¢ la somma delle superfici di pavimento nette degli ambienti
destinabr nispettivamente a suddette attivita e del 60% delle superfici dei relativi
ROCERLON

La supcrticie per attivita turistiche, commerciali, direzionali cosi definita, serve a
galealare 1l costo di costruzione delle parti degli edifici residenziali destinate a tali
sitivita, a 1ini della determinazione del contributo commisurato a tale costo, contributo
dw comspondersi in sede di rilascio della Concessione ai sensi dell'art. 3 della legge
|v1977

Il suddetto metodo di calcolo della superficie si applica solo se la medesima
superficie non supera il 25% della superficie utile abitabile presente nel medesimo
sdificio, in caso contrario l'intervento viene considerato commerciale, direzionale o
hurisnico ¢ 1l costo di costruzione viene considerato in relazione al costo documentato dt
inlervento, come risulta dal progetto.

Ncompl. Superficie complessiva. Ar sensi deil'art. 3 del DM, 801/1977,
mell'edihinig residenziale, la superficie complessiva € la somma della superficie abitabile
¢ del 60% di quella non residenziale (S.c.=S.u.a.~60% S.nr). La superficie
 pomplesiva, cosi de-finita, serve per il calcolo del costo di costruzione ai fini deila
deterrminazione del contributo ad esso commisurato, da corrispondersi secondo il
daaposto dell'ant. della legge 10/1977.

S Nuperficie coperta. E la superficie risultante dalla proiezione sul piano
erizzomtale di tuttt ghi edifici principali ed accessori compresi i corpi e gli elementi a
sbalro, 1+ porticati, [e tettoie e le verande. Sono esclusi dal computo della superficie
gyoperta 1 balcont, 1 cormicioni € le grondate, se hanno sporgenze non superiore a m.
120 le pensiline d'ingresso se non superano gli 8,00 mq. di superficie; le parti di
sdilicwo completamente sotterranee, le piscine e le vasche all'aperto; le serre .

Y| Superficie edificata lorda. La superficie edificaia lorda nell'edilizia
pwssdennale o ad essa assimilabile ¢ data dalla somma delle superfici di tutti i piani
fuon terra musurate al lordo di tutti gli elementi verticali (murature, vano ascensore,
sabe, cavedi, ecc.); da tale somma sono escluse le seguentt superfici:

a) porticatr (qualora non superino il 30% della superficie coperta, se esterni alla
stessa superticie copenta) ¢ gallerie a piano terra di uso pubblica (per destina-
none di Piano o per atto pubblico registrato) di qualsiasi altezza;

iy balcom ¢ terrazze scoperte; balconi e terrazze coperte e logge purché di profon-
Jita non superiore a m. 1,80 misurata dal filo esterno della fronte; pensiline con
~porgenze non superiore a m, 3,00;

vio-oltotetlt per la parte non abitabile ai sensi di questo Regotamento e/o delle
NTA del PRG..

S0 lecall sirettamente necessari per gli impiantt tecnologici, cabine elettriche,
local caldaie e similn;

v+ puvminterrats ¢/o in elevazione, purché di altezza non superiore a m.2 40, desti-
natt a4 parcheggt asserviti alle unitd immobilian o a cantine e ad autorimesse
iwdividuali, La destinazione e l'asservimento dovranno essere registrati con atto
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pubblico da presentare prima del rilascio delia Concessione;

S.unr. = Superficie utile non residenciale . Per superficie utile non reside
(S.nr.) si intende quella destinata a servizi e accessori, misurata come al prec
punto Sono considerati servizi ed accessori :

a) cantine, soffitte, locali motori ascensori, cabine idriche, lavatoi cc

centrali termiche ed altri locali a stretto servizio delle residenze;

b) autorimesse singole e collettive;

¢) androni di ingresso e porticati liberi di uso privato;

d) logge e balconi.

V =Volume del fabbricato. 1l volume del fabbricato va computato sommandc
dotti della superficie edificata lorda di ciascun piano, delimitato dal perimetro e
delle murature, per l'altezza relativa al piano stesso, misurato tra le quote di ca
dei pavimenti (o dell'estradosso del solaio per la copertura piana), con esclusio
volume entro terra, misurato rispetto alla superficie del terreno circostante seco
sistemazione prevista dal progetto approvato, con aggiunta del solo volume fuos
dei locali seminterrati destinati a residenza, uffici, attivita produttiva; sommando
il volume dei locali interrati che abbiano una superficie edificata lorda superiore
della superficie edificata iorda del piano terreno del fabbricato.

Sono esclusi dal calcolo del volume consentito i porticati o porzioni di essi ¢
blici o di uso pubblico; 1 balconi ¢ le terrazze scoperte; 1 balconi, le terrazze cope
logge con profondita minore 6 uguale a m. 1,80 dal filo esterno: le tettoie e le pe
con sporgenze non superiori a m.3,00, 1 parapetti, i comicioni, ¢ gli elem
carattere omamentale; 1 volumi tecnici (volumi emergenti dal piano di cop¢
costituenti extracorsa dell'ascensore, torrini delle scale. vani serbatoi idrici, ecc.).
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F'TOLO TERZO/DISCIPLINA DELLLA FABBRICAZIONE

PARTE PRIMA
1.A CITTA' E IL TERRITORIO COMUNALE

CAPITOLO I- ASPETTO DEI FABBRICATI ED ARREDO URBANO

At 52
-{’ampionatura

I° facolta della Commissione urbanistico-edilizia di richiedere (in sede di esame
der progenit di edifici di particolare importanza oppure di interesse ambientale o
pResistico) | Lamplom delle tinte e dei rivestimenti.

In ogni caso € obbligatorio il tempestivo deposito in cantiere dei campioni defle
unte ¢ der rivestimenti, onde consentire alle autoritd di controllo la verifica della
mapondenza di tali elementi alle indicazioni contenute nel progetto approvato. Il
mancito nspetto delle tinteggiature ai campioni forniti costituisce ¢lemento valido per
il dimego della licenza di abitabilita o di uso.

A, 83 : -
« Aspetto ¢ manutenzione degli edifici

(il cdifici sia pubblici che privati, e le eventuali aree a servizio degli stesst, devono
emscre progettati, eseguitt € mantenuti in ogni loro parte. compresa la copertura ed il
relativo manto, in modo da assicurare l'estetica ¢ il decoro dell'ambiente.

Nelle nuove costruziont o nella modificazione di edifici esistenti tutte le pareti
ssternc prospettanti su spazi pubblici e privati, anche se interni all'edificio, e tutte le
opere nd esse attinents (finestre, parapetii, ecc.) devono essere realizzate con materiali ¢
gura & dettaglhi tali da garantire la buona conservazione delle stesse nel tempo.

G proprietario ha I'obbligo di mantenere ogni parte del proprio edificio in stato.
W normale conservazione, in relazione al decoro ¢ all'estetica dell'ambiente,

(gru proprietario ha F'obbligo di eseguire i lavon di nparazione, ripristino, intona-
satura ¢ neolontura delle facciate e delle recinzioni, nonché di riparazione e ripristino
et manti d copertura det tetti.

Se¢ 1] proprietario non assolve tale obbligo, il Sindaco, sentita la Commissione urba-
mistico-edilizia, ordina al proprietario di eseguire t necessari lavon di cut al precedente
foriima entro un lermine non superiore a mesi tre. decorso il quale 1 lavori sono esegutitl
dullicio

er 1l recupero delle spese relative si applicano le disposizion: di legge vigenti.

At
Ageriti e sporgenze, tende aggettanti

Negh edificr e sut mun fronteggianti 1f suolo pubblico o di uso pubblico, sono vie-
il
11 apertura all'esterno di finestre aventi il davanzale ad altezza inferiore a m. 2,80,
¢ li via o prazza ¢ munita di marciapiede. € a m. 4.50 se ne ¢ priva, ¢ le chiu-
wure degli accessi da spazi pubblici;
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b) porte, gelosie e perstane che si aprono all'esterno ad un'altezza inferiore
2,20 dal piano stradale, se la strada ¢ fornita di marciapiedi, ed a m. 4,50
strada ne ¢ privata,

¢) cornici di coronamento ¢ gronde dei tetti comprese le docce con una spor
superiore a m. 1,00 dal filo del fabbricato;

Tale norma non si applica nei casi di recupero edilizio.

d) lampioni e le lampade fisse nelle vie o piazze collocate ad altezza infen
m. 3,50 se contenute entro 30 cm. all'intemno del filo def marciapiede, a m
altriment;.

e) aggetti e sporgenze superiort a cm. 5 fino all'altezza di m. 2,20 dal pia
marciapiede, ¢ aggetti superiori a ¢cm. 20 fino alla quota cdmsentita

balconi;
I balconi in aggetto e le pensiline sulle strade pubbliche o private sono amme:

lamente alle seguenh condizioni;
a) Iaggetto in ogni suo punto, non pud essere ad altezza mfenore a m.3,;
piano di marciapiede, o a m.4,50 dal piano stradale se non esiste marcii
di larghezza superiore a quella dell’'aggetto.
b) tali altezze vanno misurate in corrispondenza del punto piu basso del |
dell'aggetto.
¢) la larghezza delle strade non puo essere inferiore a m. 4,00 nelle zZone re
ziali esistenti ¢ a m. 8,00 nella zone di completamento o di ampliamento.
[ balconi non devono sporgere dal filo def fabbricato pti di ml.1,50 o non pin
decimo deila larghezza della strada o del distacco e comunque non oltre la larghe:

marciapiede.
Sono comunque vietati i balconi di qualsiasi forma e dimensione in strade ¢

ghezza inferiore a m. 8.

[ balconi parzialmente o totalmente chiusi (bow-windows), sono ammessi s
nelle costruzioni arretrate dal filo stradale o prospettanti su spazi pubblici di la
non inferiore a ml. 12,00, e sono sottoposti alle stesse limitazioni previste per i |
aperti.
[ balconi chiusi non sono ammessi ad una distanza inferiore a m.z.00 dal «
laterale piu vicino; se la loro superficie frontale é pari o maggiore ad un terz
superficie della facciata, le distanze dai confini devono essere computate ¢
esterno dei corpi aggettanti.

E consentita, se obbligata da accemuata pendenza stradale, la realizzazio.
gradi-ni esterni ai fabbricati e che comunque non superino la meta della larghe
marciapiede tali gradini non dovranno costituire comunque barriera architettonic

In casi eccezionali, per edifici pubblici, destinati al culto o di panicolare
estetico il Sindaco, potra, sentita la Commissione urbanistico-edilizia, rilas¢
Concessione per strutture in aggetto con sporgenze maggior .

Sono vietate in ogni caso la costruzione di latrine. condutture di {amine,
stufe, canne fumarie e simili sporgenti dai muri a filo stradale.

Quando non nuocciano al libero transito e non impediscano la visuale a dz
vicinl, 1l Sindaco puo autorizzare, dietro pagamento della relativa 1assa
l'osservanza delle condiziont che riterra opportune caso per caso, l'apposizione &
finestre di tende aggettanti sullo spazio pubblico.

Le tende aggettanti sono proibite nelle strade e piazze prive di marciapiede.
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Melle strade con marciapiede I'aggetto non puo oltrepassare il limite di cm. 50 dal
wiglio del marciapiede verso l'interno.

| e tende, le loro appendici ed i loro meccanismi non possono essere situati ad al-
Mres wfenore a m 2,20 dal marciapiede. Sono vietate le appendici verticali, anche di
fehs o le frange, che scendano al disotto di m 2,20 dal marciapiede stesso.

MNel ¢aso di piu tende aggettanti sullo stesso fronte di una costruzione, relative a piu
wnith tmmobiliari di proprieta diverse, le tende stesse devono essere realizzate con
~ fmma, Jimensione, colore e decorazione omogenea. Cio al fine di ottenere unita ed

wrganicita nell'arredo urbano.
1 | 'Autonizzazione di cui ai commi precedenti nel caso si tratti di edifici aventi
gaittere monumentale, storico o ambientale, o riguardi costruziont poste in prossimita
degll stonst o in zone soggette a particolari vincoli (demaniali, paesistici, ecc.), deve
~gssere nlascinta previa intesa con le Autorita competenti, al sensi della legislazione

vigentc

Ar 88
~ w Arredo urbano

L'apposizione anche provvisoria di mostre, vetrine, bacheche, insegne, emblemi
wommerciah ¢ professionali, iscrizioni, pitture, fotografie, cartelli pubblicitari, ecc., &
subordinata n tutto il termitorio ad Autorizzazione da parte del Sindaco. Gli interessati
dnvranno larne domanda presentando elaborati grafici in triplice copia firmati da un
~ Wemico abihitato da cui nisulti definita l'opera che si vuole realizzare, In tali elaborati la
solunione adotata, completa di particolari costruttivi, deve essere estesa all'intero
prospetto dell'edificio interessato, devono essere chiaramente indicati i materiali ¢ i
godon da impiegare; deve essere indicato, anche attraverso schizzi prospettici o
fmomontagg), l'inserimento dell'opera nell’ambiente architettonico o paesistico. Gli
slaborat dovranno contenere la planimetria della localita in scala non inferiore a 1:500
@i ewacic redatt in analogia a quelli edilizi.

I tassaivamente vietata ogni opera o iscrizione che nuoccia al decoro
tellambiente. turbi l'estetica, altenn elementi architettonici o limiti la visuale di sfondi
wchitettonicr o paesistici, o 1l dirttto di veduta dei vicini, L'installazione dovra essere
faltn, in vgm caso, 1in modo da permettere la massima facilita di pulizia e manutenzione.

In vaso di nparazione o modifiche di marciapiedi o del piano stradale che
i nedano la temporanea rimozione di mostre, vetrine o altri oggetti occupanti il suolo
o lo «pasio pubblico, gh interessati sono obbligati ad eseguire la rimozione e la
peollocasione in ositu, con le modifiche resesi necessarie, tutto a loro spese e
responsabilita. Ove non ottemperino 1l Sindaco potra ordinare la rimozione a loro spese.

I% norma non € consentita 'apposizione di insegne a bandiera che puo tuttavia es-
wiv autonzzaa alle seguenti condizioni;

strade aventi una larghezza minima di m. 8,00;

hordo inferiore dell'insegna ad una altezza minima da terra * di m. 2,30 se la
trada - ¢ fornita di marciapiede, * 4,30 se ne € priva, ¢ comunque mai inferiore al
linte supertore di eventuali vetrine;

fo ~balzo dell'insegna non potra superare la meta della larghezza del marciapiede e

comungue dovra essere compreso frai 50 e 1 150 cm.;

Lo pessore massimo dell'insegna, escluse le parti decorative, non dovra superare 1

ye a
50 se
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10cm.;
- la distanza dagli angoli dell'edificio deve essere almeno pari a due volte lo sba

A norma della legislazione vigente sono vietate fe insegne, i cartelli, gli altri m
pubblicitari ¢ le sorgenti luminose, siano essi collocate 0 meno a ndosso delle co
ziom, visibili dai veicoli transitanti sulle strade, che per forma, disegno, colorazio
ubicazione possono ingenerare confusione con 1 segnali stradali o con segnala:
luminose di circolazione, ovvero rendeme difficile la comprensione, nonché le sory
luminose che producono abbaghamento

Sono comunque vietati i cartelli e gl altri mezzi pubblicitari, anche su pall in)
simitd degli incroci stradali e di piazze o in posizione tale da arrecare danno agli e«
o ambienti di valore storico €/o artistico 0 da ingenerare confusione nei confronti
indicazioni toponomastiche, ovvero da costituire intralcio € pericolo ai pedoni.

Qualora i cartelli ed 1 mezzi pubblicitari riguardino zone nelle quali esi:
vincoli a tutela delle bellezze naturali o del paesaggio o di cose di interesse stori
artistico, 'Autorizzazione € data previa presentazione da parte del richiedente del
osta della competente Autorita,

| cartelli e gli altri mezz1 pubblicitari previsti dai precedenti commi devono
dimensioni e distacchi, sia dal ciglio stradale che tra di loro, secondo quanto sta
dalla vigente normativa in materia. Sono comunque vietati in corrispondenza di ¢
sulle rocce e pareti rocciose. -

I cartelli e gli altri mezzi pubblicitari che non siano conformi con le dispos
del presente articolo devono essere rimossi, a cura ¢ spese del titolare
Autorizzazione, entro il termine, che comunque non pud superare i quindici §
stabilito nella diffida dall'’Ente proprietario della strada o, per le autostra
concessione, dall'Ente concedente, nonché dal Sindaco.

Decorso inutilmente 1] termine stabilito nella diffida, a rimozione viene effe
dall'Ente a spese del titolare della Autorizzazione.

Negli edifici sulla cui copertura siano instalfate o debbano installarsi pit ai
radio o televisione, 1l Sindaco ha facolta di prescrivere un'unica antenna central
Sono vietate le discese detle antenne mediante cavi volantt; tali cavi, di preferen
vono essere disposti nelle parett interme delle costruzioni e, nel caso cid non foss
sibile, in appositi incassi e opportunamente rivestiti.

La concessione deil'Autorizzazione delle opere di cui ai commi precedent
zone demaniali o soggette a particolari vincoli sara rilasciata previa intesa
autorita competenti, ai sensi delle norme vigenti.

Tutto quanto costituisca o completi la decorazione architettonica det fabbr
framment: antichi, le lapidi, gli stemmi, le mostre, 1 graffiti, le ceramiche e quals
tra opera di carattere ornamentale o che abbia forma o interesse storico non potra
asportato, spostato o modificato senza la preventiva Autorizzazione del Comune
casi1 previsti dalle disposizioni vigenti, della Soprintendenza ai monumenti.

Nel caso di demolizione o trastormazione di immobili, i Sindaco potra pres
che gli oggettl su menzionati, anche se di proprieta privata, siano convenienteme:
locati nel nuovo edificio o in fuoghi prossimi o conservati in raccolte aperte al pt
o effettuare tutti i rilievi o calchi che ritenga opportuno nell'interesse della cultu
blica.

Tutti gli elementi relativi all'arredo urbano ¢ alle sistemazioni esterne (fer
servizio per mezzi pubblici, cassette per ['inoltro defla comispondenza, pa
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nceesst ¢ percorsi pedonali relativi a zone verdi, spazi di sosta per la ricreazione,
altreszature per la raccolta di rifiuti, fontanelle, ecc.) devono essere realizzati in modo
di essere agibili e utilizzabili anche da persone anziane e/0 con ridotte o impedite
cuapacita motorie.

Art. 56
Tutela dei manufatti attinenti i servizi pubblici: ripristino di suolo pubblico

[.'assuntore dei lavori, ove l'esecuzione dei lavori stessi comporti [a manomissione
el sottosuolo pubblico o la costruzione di assiti o ponteggi su area pubblica, deve ri-
¢hiedere preventivamente le opportune prescrizioni all'Ufficio tecnico comunale € agli
et Ji crogazione dei servizi al fine di evitare ogni danno a manufatti esistenti.

UJlumati i lavori, le opere di nipristino relative alle aree pubbliche devono essere
¢~epuite 1n modo da garantire la sicurezza della circolazione pedonale e veicolare.

l.a riconsegna delle aree avverra, in contraddittorio fra le parti, con la redazione di
apposito verbale.

[.a definitiva sistemazione del suolo pubblico viene eseguita a cura dell'Am-mini-
slrazione comunale € a spese del titolare dell'Autorizzazione o della Concessione
edilizin in so-lido con l'assuntore dei lavori. Tali spese, previa liquidazione dell'Ufficio
tecnmico comunale, devono essere imborsate entro 15 giomi dall'invio di pagamento, in
Jdifetto si procede in via forzosa. - -

Art, 57
I abetle e numeri civici degli edifici, toponomastica

1 Amministrazione comunale assegna il numero civico e 1 relativi subalterni da ap-
pursi a spese del proprietarto.

Agh edifici ¢ imposta la servitu di apposizione dei numeri civict € delle targhe o ta-
belle indicanti if nome delle vie o delle piazze.

[ ‘apposizione e la conservazione dei numeri civici e delle targhe stradali sono a ca-
riea del Comune.

| proprictari dei fabbricati su cui sono apposti numeri civici o targhe sono tenuti al
loro nipnistino quando siano distrutti o danneggiati per fatti ad essi imputabili,

Il proprietario € tenuto a riprodurre il numero civico in modo ben visibile sulle mo-
sre o tabelle applicate alle porte quando queste occupino interamente la parte della
pmureie nli'uopo destinata.

e eventualt vanazioni della numerazione civica, previa notifica all'interessato,
sono altuate a spese dello stesso.

Il numero civico deve essere collegato a fianco della porta di ingresso, a destra di
«hi 1a guarda dallo spazio pubblico, a un'altezza vanabile da 2,00 m. a 3,00 m. e deve
essete mantenuto nella medesima posizione a cura del proprietario.

In caso di demolizione dell’edificio, di soppressione di porte esterne di accesso pe-
donale o di vanazione della numerazione civica, il proprietario restituisce ail'’Am-mini-
stiwzione, nel termine di quindict giorni, gli indicatori assegnatigli.

| ‘eventunle impianto di illuminazione del numero civico e te condutture devono es-
wre applicate in modo non visibile dalla strada.

Avt A8
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— Sistemazione di marciapiedi, muretti e ringhicre

L'Amministrazione comunale provvede a sistemare 1 marciapiedi lungo le pr
poste in fregio a spazi pubblici comunali.

I proprietari devono sostenere la spesa di prima sistemazione e relativa pavi
zione dei marciapiedi fronteggianti le rispettive proprietd. La quota, imputata
parti di essi in fregio a spazi o costruzioni attraverso i quali sono accessibili i
interni, é a carico di tutti i proprietan.

Le strade carrabili possono avere il manto bituminoso con esclusione delle
in centro storico dove si applicano le specifiche norme,

Le strade carrabili secondarie ¢ in particolare modo le strade, a forte pend
pedonali, e prevalentemente pedonali, nonché le scale e le gradonate devonc
selciate o basolate con pietra a faccia vista secondo la tradizione.

I marciapiedi devono avere I cigli in pietrame a faccia vista e le facce viste
essere lavorate con mazzuolo a puntillo grosso, se sono adiacenti a strade asfalta
sono essere mattoneltlati.

[ muretti di dislivello tra strade o marciapiedi devono essere eseguiti con I
di pietrame a faccia vista.

Le ringhiere devono essere eseguite con tubolari in ferro orizzontali, tenuti
portuni paletti verticali e dipinte di colore scuro (grigio scuro, verde scuro) o las
naturale. -

Art. 59
— Fili telefonici, elettrici, condotte di acque bianche

Tutti gli interventi sugli edifici esistenti e nei nuovi fabbricati devono pi
una revisione dei fili esternt di conduzione degli impianti telefonici elettrici
condotte di acque bianche. .

Sia negli interventi suil'edilizia esistente che nella nuova edificazione
prevedere interventi complessivi di sistemazione degli elementi tecnologici in
condotti sotterranei, orditi in relazione al tracciato viario.

In attesa dell'intervento complessivo, comunque, tutti 1 fili esterni devono
in verticale lungo le linee di perimetro ed in orizzontale lungo le linee di mar
delle unita edilizie.

Le condotte di acque bianche devono essere affogate nella muratura o pass:
la quota stradale all'interno dell'unita edilizia servita,

Art. 60
- (Caditoie, grondaie, canne fumarie, fecali e serbatoi dell'acqua tubazioni
e caldaie murali : aspetto estetico e formale

Nelle pareti esteme dei fabbricati ¢ vietato sistemare tubi di scarico, ¢
ventilazione ¢ canalizzazioni in genere, a meno che 1l progetto non preveda
sistemazione che si inserisca armonicamente ¢ funzionalmente nelle pareti col
carattere architettonico.

Caditoie ¢ grondaie, li dove non € possibile includerle nell'opera muraria,
essere costruite in aderenza alla muratura. Esse devono seguire l'ordito archi
delle facciate ed essere allocate (verticalmente) lungo le linee di raccordo
edilizia ed unita edilizia. Devono essere realizzate in matenale di colo:
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prefeniiimente radizionale.

I! permesso l'uso di materiali ceramici colorati con verde ramina tradizionale,
Canne lumaric e fecali devono essere realizzati, quando ¢ possibile e le condizioni
y sviluppo della proprieta nei vari piani lo consentono, all'interno dell'unita edilizia
que ncgli spazi di pertinenza interni alle unita edilizie (chiostrine, cortili €cc.).
per | - | serbatoi deti'acqua vanno collocati in modo da non essere visibili sul fronte strada
uc all'interno dei volumi degli edifici, nei sottotetti o sui terrazz in modo che
superino la quota del relativo parapetto in muratura.

L# tubasioni del gas, non devono essere poste sulle pareti esterne se non in appositi
. ki Ja consentire una idonea soluzione architettonica .

Le caldmc murall non dovranno rimanere a vista € gli scarichi dei furm dovranno
convoghat oltre la quota della copertura con idonea soluzione architettonica

sl
2l igienici

_ Imun iienict relativi alle smgole unitd immeobiliari dell'edilizia esistente del

da of 0 comunale, nei casi in cul ¢ ammessa la manutenzione straordinaria o la
jonc cdilizia, vanno ricavati all'interno delle stesse unita edilizie. E fatto
di allocare ¥ servizi igienict sui balconi o con nuovi aggetti sulle strade, o anche
ghostrine ¢ cortili interni alle unita edilizie.
I servin ymienict gia ricavati in difformita alle presenti norme devono essere
in occasione di interventi di manutenzione straordinaria o ristrutturazione
npestinando contestualmente {e primitive condizioni e ricavando 1 servizi
dellc unita immobilian o delle unita edilizie.

nate 8

4

- nti di riscaldamento
M impunt di niscaldamento devono seguire le norme regolant la materia.
7 cute Jdeve essere rivolta all'inserimento dei tubi di adduzione e delle piastre

e €10 nel nspetto delle opere murarie e di eventuali decort interni.

L3
del puateggi pubblici

| powtegg pubblici previsti devono essere localizzati e dimensionatt in previsione
varsttenistiche funzionali detl'area in cui insiste il progetto,

Dovranno essere previsti in modo da essere realizzati evitando eccessivi sbanca-
i ¢ mun dr sostegno. Dovranno essere impostati su terreno rimodellato con pen-
fino & 10%a per le corsie di sosta e per ia viabilita di accesso. [ mun di sostegno o
vamenimento eventualmente necessari dovranno essere preferibilmente realizzati in
pten secondo e teemche costruttive tradizionali locali.
La pasimentaszione delle aree e delia viabrlita di accesso devono essere preferibil-
e rvahizzale con soluziont € matenali tait da consentire 1] percolamento dell'acqua,
W partn olare imorno alle aiuole,

In tulte te wice u posteggio devono trovare collocazione ove possibile. se non indi-

lel g

-
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cato diversamente, un adeguato numero di alberi ad alto fusto € di essenze a rapid
luppo, a chioma alta, disposti in modo da non precludere gli spazi di manovrae d’
dei veicoli e da formare una cortina di protezione a eventuali fabbricati circostanti
lazione allo sviluppo completo della chioma della pianta. Le specie scelte d
garantire la massima resistenza ai diversi agenti inquinanti; devono avere una
rusticita, ma non devono essere necessariamente plante autoctone; devono aver
certa solidita dei tessutl meccanici € non devono avere una eccessiva vigoria vege
con produzione di polloni alla base del tronco ed emissione di radici superficial
devono avere organi vegetali voluminosi ¢ pesanti ¢ che aftraggano gli ucce
devono avere sostanze imbrattanti; devono essere poste con una idonea protezione
autoveicoli. In funzione della specie piantumata, devono essere conveniente
dimensionate le aiuole pertinenti € il sesto di impianto.

Art. 64
— Edicole votive

Le edicole esistenti nel territorio comunale, in particolare quelle di piu
fattura vanno considerate patrimonio storico artistico, nonché elementi della trad
votiva. Pertanto esse vanno conservate ¢ se ¢ il .caso adeguatamente restaur
possibile la costruzione di nuove edicole previa presentazione di richiesta, con al
progetto, al Sindaco. Nelle nuove edicole si fa divieto dell'uso di matena
pertinenti la tradizione.

CAPITOLO IT - ACCESSI E FRUIBILITA

Art. 65
— Accesso di veicoli allo spazio di pertinenza delle costruzioni

L'accesso dei veicoli, dagli spazi pubblici agli spazi di pertinenza delle costr
¢ consentito tramite passi carrabili; ove la costruzione fronteggi piu spazi pt
l'accesso ¢ consentito da quello a minor traffico. L'accesso a uno spazio privato 1
piu passi carrabili puo essere concesso quando ¢ giustificato da esigenze di viabi
terna ed estema.

L'accesso diretto dallo spazio pubblico allo spazio privato non € consentito
guenti casi;

a) lo spazio privato implichi funzioni di parcheggio, autorimesse d'uso pu

di negozi, laboratori, depositi e simili che richiedono passi carrabili mult

b) lo spazio privato non permetta al proprio interno l'inversione di m

~ I'immissione frontale dei veicoli sutlo spazio pubblico.

E concessa, a spese dell'edificante ¢ a cura dell'Amministrazione con
l'apertura nella cordonatura del marciapiede di passi carrabili per l'accesso dei
agli spazi privati alle seguenti condizioni:

a) la larghezza del passo carrabile non deve essere inferiore a 4,50 m. € su

a6,50m.;

b) la distanza del passo carrabile dallo spigolo della costruzione in angolo

spazi pubblici, percorst da traffico veicolare, non deve essere inferiore a
fatti salvi 1 casi di comprovata impossibilita;
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¢} la distanza da un altro passo carrabile non deve essere inferiore a 2 m. €, an-
vora, la distanza dello stesso dal confine di proprieta non deve essere inferiore
a 100 m,

l.'acvesso agli spazi in sottosuolo destinati al ricovero der veicoli deve essere

#sicuralo lramite:

a) rampe antisdrucciolevoli di idoneo tracciato € pendenza, dotate di scalinate o
percorsi dentati per il transito dt pedoni o con carrelli;

b) trath b piano, da ricavare sullo spazio privato, lunghi almeno 4,50 m., per il
collegamento del primo con lo spazio pubblico 0 con altro spazio riservato ai
pedoni. Le rampe, 1 percorsi destinati ai pedoni o all'uso di carrelli o similari
nonché 1 tratti piani di collegamento devono essere protetti da opportuni ripari
verticall,

An, 60 .
% Agcesso ¢ fruibilita delle costruzioni da parte delle persone fisicamente
Impedite: luoghi da sottoporre a particolare disciplina

| luogh da rendere accessibili nelle costruzioni alle persone fisicamente impedite
loro capacita motorie, visive e uditive, a integrazione di quelli elencati dalla legge
base del presente Regolamento, sono:
#) le nuove costruzioni a destinazione d'uso residenziale; i
- B) le nuove costruzioni destinate o destinabili a usi misti ¢ produttivi, allorché non
abbinno ad assolvere esigenze operative che debbano escludere per ragioni tec-
miche o di sicurezza tale accessibilita;
¢) le costruziom recuperate, quantomeno per le parti di esse ove l'accesso deile
persone fisicamente impedite appaia possibile e conveniente;
) gl spaz di ogni altra costruzione, nuova o recuperata, coperti o scoperti, dove,
a causa della loro funzione collettiva, debba essere assicurata la fruibilita degh
~pazi stessi da parte di tutti.
Art, 67 ,
- Aveesso e fruibilitd delle costruzioni da parte delle persone fisicamente impedite:
 requini

Negh spuzi ¢ nelle costruzioni elencati all” articolo precedente, a integrazione di

el e=pressamente indicati dalla legge, devono essere garantiti:

#) laceesso al medesimi o, quantomeno, ai mezzi di sollevamento meccanico,
Jelle persone nelle costruzioni con pin di tre piani abitabili fuori terra (piu di
due se costruiti su pilotis) allorché tali mezzi non raggiungano ii piano stradale
¢ le parti destinate anche parzialmente al parcheggio sul suolo privato
atraverso rampe indipendenti, abbinate alle scale, di larghezza non inferiore a
I.30 m, di lunghezza non superiore a 10 m., di pendenza compresa fra il 5% e
I'®*s, convenientemente protette ai loro lati € pavimentate con materiale
Jantisdrucciolevole;

i ta dhisporibilita di almeno un ascensore di dimensione interna minima di 0,90
m ¥ 1,30 m.; con apertura della cabina posta sul lato pii corto attraverso porta
a svornmento laterale di larghezza non inferiore a 0,90 m.;

« 1 binchinazione delle rampe delle scale in ragione di gradini con alzata non supe-
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riore a 17 cm. ¢ pedata non inferiore a 30 cm.;

d) lattrezzatura di queste ultime con corrimano continuo ed eventualmente
centrale quando la larghezza della rampa supert 1,50 m.;

e) una larghezza minima delle piattaforme di distribuzione, anche se servi
solo ascensore, di 1,50 m.;

f) la fruibilita dell'alloggio mediante portoncini di ingresso ¢ porte interns
comprese quelle di accesso alla cucina e ad almeno un locale igienico c
di tre apparecchi - di larghezza non inferiore a 0,80 m. ¢, in particolare, I
quest'uitimo da parte delle persone vincolate all'uso della sedia a ruote;

g) la fruibilita dei servizi comuni nelle costruzioni nuove e recuperate; nelle
costruzioni deve essere assicurata la fruibilita di almeno un gabinetto me
porte di accesso prive di dislivello e di larghezza non inferiore a 0,80 ma;

h) la manovrabilitd degli essenziali comandi elettrici dell'alloggio, che
devono essere posti a un'altezza superiore a 0,90 m. dal pavimento.

CAPITOLO OI - NORME IGIENICHE E TECNOLOGICHE

Art. 68
— Spazi interni agli edifici R

Gli spazi interni definiti dal presente R.E. come «cortile» 0 «patio» possono
ciare ambienti di qualunque destinazione; nell'ampio cortile possono esservi costr
ad un piano per attrezzature di pertinenza degli edifici,

Negli spazi interni definiti dal presente R.E. come «cortile» possono affacci
simpegni verticali e orizzontali, depositi, locali igienict e cucine, con esclusion:
ambienti per abitazione, ufficio, lavoro, insegnamento, ricreazione, cura.

L'uso di parcheggio coperto o autorimessa in cortile € consentito ove interv
nulla osta dell'autorita sanitaria e dei vigili del fuoco.

Non sono consentiti muri di recinzione di zone del cortile, s¢ non complet
traforati o traslucidi e per l'altezza del solo piano terreno.

Negli spazt interni definiti dal presente R.E. come «chiostrine» possono afl
soltanto disimpegni verticali o ortzzontali ¢ locali igienici. Nelle chiostrine non
sono essere né sporgenze, né rientranze. Tuttl gh spazi interni devono essere acc
da locali di uso comune. E’ vietato realizzare scale all'interno delle chiostrine.

Salvo che nelle chiostnne, sono ammesse parziali sistemazioni a giardino;
rimanentt superfici dovranno essere regolamentate pavimentate, assicurando
caso lo smaltimento delle acque mediante opportune pendenze e fognoli sifonati

Art, 69
— Uso dei distacchi tra fabbricati

I distacchi esistenti tra fabbricati possono essere utilizzati soltanto per giar
cheggi o rampe di accesso a parcheggi. In ogni caso deve essere prevista una e
protezione dell'edifico dall'umtdita del terreno ed un adeguato srmaltimento del

Art. 70
~ Convogliamento acque luride
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Non & consentita la costruzione di pozzi neni od impianti di fogne perdentt.

Nella richiesta di Concessione edilizia o di Autorizzazione a lottizzare aree a scopo
cdilizio, debbono essere proposti sistemi di convogliamento con depurazione delle
acque luride, ove la fognatura non esista 0 non possa raccogliere i liquami non depurati
a causa di carenza di sezione oppure di difficolta di smaltimento.

Non sono ammissibili i sistemi di convogliamento e depurazione di fattura artigia-
nale costruiti in loco.

f\ rt. 71
— Scale e scale di servizio

Ogni rampa di scala dovra avere una larghezza utile non inferiore ad un metro per
ogni 300 mq di superficie lorda servita con un minimo di 110 cm. per le scale che ser-
vano pit di una unita immobiliare, salvo che norme specifiche richiedano dimensioni
maggiori. L'alzata dei gradini non deve superare i 17 cm. ¢ la pedata non deve essere in-
feriore a 28 cm. La larghezza dei pianerottoli non deve essere inferiore a m. 1,20.

Le scale interne alle singole unita immobilian e quelle che servono un solo piano
potranno avere una larghezza pari a 90 cm., alzata non maggiore di cm. 18 ¢ pedata non
inferiore a cm. 26 salvo 1 casi in cui specifiche norme di legge prescrivano misure piu
ampie.

L'ambiente delle scale deve essere illuminato e ventilato dall'esterno; le scale che
servono edifict con due soli piani fueri terra possono essere illuminate artificialmente
vd aerate con dispositivi meccanici.

Nel caso di dstrutturazione o di risanamento di vecchi edifici ¢ consentita la non
tlluminazione ed aerazione diretta del vano scala.

Le scale a sbalzo prive di chiusure perimetrali su tutto 1l perimetro non vanno con-
teggiate ai fini della cubatura realizzabile, mentre vanno comunque conteggiate ai fini
del calcolo della superficie coperta. Le scale a gabbia esterne agli edifici privi di
chiusure perimetraii su tutto il perimetro , quando siano scale di servizio , non vanno
conteggiate ai fini della cubatura realizzabile , mentre vanno comunque conteggiate aj
lim del calcolo della superficie coperta. Le scale di sicurezza e di servizio dovmno
comunque essere progettate con soluzione architettonica organicamente correlata con
I'edificio esistente.

Art. 72
- Forni, focolari, camini, condotti di calore, canne fumarie

Jl nulla osta dei vigili del fuoco ¢ indispensabile per la concessione della dichiara-
none di abitabilita o di agibilita di cui al presente R.E. ogmt qualvolta un edificio
contenga  impianti di uso artigianale od industriale, oppure di riscaldamento
centralizzato di qualsiasi tipo, salvo che con funzionamento completamente elettrico.

Gl impianti di riscaildamento devono, altresi, ottemperare alle legg e regolamenti
sipenty

Tanto ¢li impianti collettivi di niscaldamento che quelli singoli, nonché ghi
waldabagni a gas e le stufe, cucing, focolan e camini, debbono essere muniti di canne
fumare indipendenti, prolungate per almeno un metro al di sopra del tetto o terrazza; la
fuoruscita di fumi deve venficarst a non meno di 10 m. da qualsiasi finestra a quota
uguale o superiore. Le canne fumarie non possono essere esterne alle murature o
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tamponature se non costituenti una soddisfacente soluzione architettonica, né po:
essere contenute in pareti inteme confinanti con stanze di abitazione.

I camini degli impianti artigianali od industriali debbono essere muniti di apr
chiature fumivore, riconosciute dall'ufficiale sanitario idonee ad evitare l'inquinar
atmosferico, nonché dat vigili del fuoco per quanto di competenza.

Dovranno comunque essere rispettate le norme di cui alla Legge n° 818/84
D.M. INT. n°® 98782.

Art. 73
— Piani interrati

| piani risultanti, a sistemazione realizzata, totalmente al di softo del hivello
aree circostanti al fabbricato, non possono essere adibiti ad abitazion, uffict 0 qua
altro uso che comporti la permanenza anche solo diurna di abitanti, fatta eccezior
gli addetti a magazzini o ad autorimesse., '

Per 1 locali da adibire ad autorimessa e/o ad impianti di niscaldamento.
condizionata e simili dovranno essere rispettate tutte le norme specifiche vigenti.

Se il deflusso delle acque di scarico del fabbricato non avviene a quota infer
quello dei piani interrati, dovra essere installato un sistema di soillevamento delle
stesse, che, a giudizio dell'utficiale sanitario, sia tale da evitare qualsiasi inconver
di carattere igienico. -

La aereazione dei locali interrati deve essere tale da assicurare sufficiente ric
d'aria.

E' consentito effettuare sbancament: a confine ¢ sul ciglio stradale esclusiva
per realizzare autorimesse interrate secondo progetti preventivamente autorizz:
Vigili del Fuoco e approvati dalla Commissione Urbanistico-Edilizia. In tal c:
adeguatamente garantita la stabilita dei fronti di scavo, nonche€, nel caso esistano,
degli edifici confinanti attraverso soluzioni tecniche che devono essere parte inte
del progetto accluso alla Concessione,

Art. 74
~— Piapi seminterrati

I piani risultanti, a sistemazione realizzata, parzialmente al di sotto del livell
arce circostanti il fabbricato, possono essere adibiti ad uffici, studi, ma non abi
soltanto se hanno una altezza netta non inferiore a m.2,20; se la quota del sotfitt
ogni punto aimeno m. 1,20 pit alta della quota del marciapiede; esista una interce
con cunetta piu bassa del pavimento, il pavimento posi su un vespaio aercato e |
freatica o la quota di massima piena della fognatura di scarico risuitino, attrave
relazione con calcoli ed elaborati da allegare alla domanda di Concessione ediliz
sotto del piano di posa del vespaio.

In nessun caso possono essere adibiti ad abitazione i piani risuitanti al di s
livello piu basso della sede carrabile della strada sulla quale si affaccia il pr
principale per pit di 50 cm.

Art. 75
— Piani terreni
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I ptani terreni, se adibiti ad abitazioni o uffici, € se privi di sottostante piano semin-
terrato, debbono avere il pavimento isolato con materiali riconosciuti idoner
dall'ufficiale sanitario; la loro altezza interna utile non deve essere inferiore a m.2,70, e
devono essere rialzati almeno 50 cm. dal livello delle aree circostanti il fabbricato.

| piani terreni adibiti ad autorimesse, laboratori, negozi, luoghi di riunione di uso
pubblico, devono avere altezza utile netta non inferiore a m. 3,50, salvo diverse prescri-
nom & norme specifiche. Tale altezza puo essere inferiore nel caso di edifici
nssificats come A nel P.R.G. redatto contestualmente a questo Regolamento Edilizio e
i cdifict gia ultimati alla data di adozione del presente Regolamento edilizio.

| mam terreni adibiti ad autorimesse per una sola vettura o a deposito motocicli o
valToszine possono avere altezza utile netta di m. 2,40.

Art. 76
I"luni sottotetto

I pam sottotetto possono essere adibiti ad abitaziont o uffici, se l'altezza media
whle ¢ di m.2,70 e l'altezza minima non inferiore a m.2,20, e se lisolamento delle
eoperture é realizzato con camere d'aria 0 con materiali coibenti tali da assicurare una
temjxcratura uguale a quella dei piani sottostanti. -

In tal caso ¢ ammesso realizzare terrazzi attraverso l'interruzione parziale della
falda per una superficte che non supeni complessivamente il 10% della superficie del
manto Ji copertura con un massimo di 6 mgq., previe adeguate opere per Il
mocoghmento e 1l convogliamento delle acque piovane, nonché per la realizzazione di
adegunta colbentazione termica.

l.a certificazione di abitabilita o agibilita ¢, percio, condizionata al nlievo delle
lemperature da parte deit'ufficiale sanitario o del tecnico asseverante.

Art. 77
w Ngrme comuni a tutti i piani abitabili

In tutti 1 piani abitabili la superficie delle finestre deve essere non inferiore a 1/6
Mlla superficie del pavimento con un minimo di mq.1,00. Superfici inferiori sono
mmmesse solo nelle zone classificate A dal P.R.G. redatto contestualmente a questo
Nagolamento.

Almeno la metad detla superficie delle finestre deve essere apribile.

il rapporto tra pavimento ¢ superficie delle finestre non € obbligatorio soltanto per i
dimpegnt i lunghezza inferiore a m.6,00 e superficie inferiore a m.7,20.

I ¢ cucine non devono avere superficie inferiore a mq.6,00, 1 vani abitabili non
inleniore a mq.9,00 se destinati al soggiorno di una persona e a mq. 14,00 se destinati al
sopormo di due persone.

| altezza utile minima dei vani abitabili deve essere di m. 2,70, mentre quella dei
srvin ¢ der disimpegni puo essere di m. 2,40. Altezze infertori sono ammesse solo
sl editicr classificatt A dal P.R.G. redatto contestualmente a questo Regolamento.

Art, ™
» Fahbricat nel territorio aperto

I fabbrican nel temtorio aperto debbono rispettare le norme igieniche di cui ai
peevedentt articeli, ¢ debbono, inoltre, seguire le norme contenute nelle leggi vigenti
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per quanto si riferisce agli accessori, ricovero per animali, fienili, pozzi, conci
fosse settiche od impianti di depurazione,

In ogni caso i pozzi devono essere posti a monte delle abitazion, e le fosse se
a valle, assieme alle concimaie ed ai ricoveri per animali.

Se la posizione della falda freatica non consente tale disposizione € comunqu
scritto che la fossa settica, 1 ricoveri per animali e le concimaie siano posti a val
pozzo, onde evitare inquinament:.

Le distanze minime delle finestre dell'abitazione rurale dai fabbricati acces
dalle porte o finestre dei locali adibiti a stalle o simili € di m. 15,00

La certificazione di abitabilita o di agibilita puo essere subordinata alla esect
di eventuali migliorie delle condizioni igieniche e di sicurezza, indicate dall'uf]
sanitario o dai vigili del fuoco . [ Sindaco , su indicazione della Commi
Urbanistico-Edilizia, pud prescrivere la messa a dimora di essenze autoctone ¢
fusto .

Art. 79
-~ Migliorie igieniche ai fabbricati esistenti

Nei fabbricati esistenti, entro due anm dall'approvazione del pr
Regolamento, debbono essere apportate le migliorie che risulteranno indispensabi

Tali migliorie comprendono almeno l'eliminazione di locali igienici pe:
comungque esterni alle abitazioni, ¢ la dotazione per ogni unita di abitazione di un
igienico aereato secondo le norme di cui ai precedenti articoli.

L'Ufficiale sanitario puo dichiarare inabutabile, ai sensi delle leggi vigenti, |
di abitazione che non raggiungano a suo giudizio un livello igiemco accettabile.

Art. 80
~ Oggetto e applicazione delle norme tecnologiche

Le norme tecnologiche disciplinano i requisiti che gli edifici devono possec
soddisfare, almeno al livello di soglia, le esigenze dell'uomo e della collettivita.

[ requisiti normali sono | seguenti:

- tennici ¢ igrotermici,

- illuminotecnici;

- acustici;

- relativi alla purezza dell'aria,

- relativi ai servizi tecnologici,

- relativi alla frutbilita;

- relativi alla sicurezza;

- relativi alla impermeabilita e secchezza;

- relativi alla durabilita;

- energetici ed ecologict. '

Le norme tecnologiche sono vincolanti per gli interventi di nuova costruzi
gli interventi di edilizia sperimentale.

Esse sono altresi vincolanti, negli interventi sugli edifici esistenti, per qus
patibile con le opere previste e con l'incidenza dei costi deli'adeguamento
complessivo di tali opere.

Ove questi interventi interessino edifici o loro parti soggette a tutela, l'apy
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delle norme tecnologiche € subordinata al rispetto delle disposizioni previste per legge.
Sono comunque vincolanti per tutti gli edifici le disposizioni piu restrittive, dettate
da leggi o da regolamenti specifici.

Art. 81
- Requisiti termici e igrotermici

Gli edifici devono essere progettati € realizzati in modo che si abbiano in ogni lo-
cale, in particolare nei mesi freddi e nei mesi caldi, temperature dell'aria ¢ temperature
superficiali interne delle parti opache delle pareti, adeguate alla destinazione d'uso.

La temperatura di progetto dei locali € degli spazi interni riscaldati non deve essere
superiore a 20 °C. Temperature maggior possono essere previste:

a) nei locali degli ospedali, delle cliniche, delle case di cura e similari, destinati

alle attivita sanitarie;

b) nei locali destinati a piscine, saune € attivita assimilabili;

¢) net locali degli edifici destinati ad attivita produttive o a funzioni assimilabili,

ove richieste dal ciclo tecnologico. _

Il valore di tali maggion temperature deve essere grustificato con elementi

oggettivi.

La temperatura di progetto deve essere uguale per tutti i locali e gli spazi riscaldati
degli alloggi e non inferiore a 17 °C. - _

La velocita dell'aria prevista in progetto per le zone dei locali fruite dalle persone,
ove essi siano serviti da impianti di condizionamento o di aereazione oppure siano
Jotati di aeratori o di canne di aereazione, non deve eccedere i seguenti valori:

a) 0,25 m/s, se i locali non sono destinati ad attivita produttive o assimilabili;

b) 0,50 mv/s, fatta eccezione per gli eventuali maggior valon richiesti dal ciclo

tecnologico, se 1 locali sono destinati ad attivita produttive o assimilabili.

Le parti opache delle pareti degli alloggi non devono essere sede di condensazioni
permanenti nelle condiziom di occupazione e di uso previste in progetto. Le parti
vpache delle pareti dei locali di soggiorno non devono essere sede, nelle medesime )
vondizioni, neanche di condensazioni passeggere.

.‘\l"l. 82
- Requisiti illuminotecnici

Gli edifici devono essere progettati € realizzati in modo che l'illuminazione dei loro
leenli sia adeguata agli impegni visivi richiesti.
Lflluminazione diurna deti locali deve essere naturale diretta. Possono tuttavia
truire di illuminazione diuwna naturale indiretta oppure artificiale:
a) 1 locali destinatt a uffici, la cul estensione non consente l'adeguata
illuminazione naturale dei piant di utilizzazione;
h) 1t locali apertt al pubblico destinati ad attivita commerciali, culturali e
ricreative, nonché i pubblici esercizi;
¢) 1 locali destinati ad atiivita che richiedono particolan condizioni di
illuminazione,
d) 1 locali non destinati alla permanenza di persone:
¢) gli spazi di cottura;
By gl spazi destinati al disutmpegno e alla circolazione orizzontale e verticale,
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Le parti trasparenti delle pareti perimetrali esterne devono essere dimensionate
posizionate in modo da permettere {'adeguata illuminazione dei piani di utilizzazione
ove possibile, la «visione lontanan. Le parti trasparenti delie pareti perimetrali ester
dei singoli locall degli alloggi, dedotte quelle poste entro 1 primi 0,60 m. di altez
misurate convenzionalmente al lordo der telai delle finestre, non devono avere ar
inferiori a 1/8 di quella del piano di calpestio dei locali medesimi. La conservazio
delle minori superfici trasparenti esistenti puo essere autorizzata solo negli interve
sugli alloggi esistenti.

Le parti trasparenti delle pareti perimetrali degli alloggi devono essere dotate di «
spositivi permanenti che consentano la loro schermatura ed il loro oscuramento.

Art. 83
— Requisiti acustici

Gli edifici devono essere ubicati, progettati e realizzati in modo che i livelli song
degli eventuali.rumori da esst immessi negli edifici circostanti non superino 1 vali
compatibili con la destinazione di questi ultimi.

Gl edifici devono essere progettati e realizzati in modo che i livelli sonori «
rumori prodotti in loro locali non superino nei restanti localt, a porte e finestre chiuse
valoni compatibili con la destinazione dei medesimi.

Le coperture degli edifici devono essere progettate e realizzate in modo che 1 live
sonori dei rumort prodotti net locali sottostanti dalla grandine e dalla pioggia non su
rino i valori compatibili con la destinazione dei locali medesimi.

Le pareti perimetrali esterne degli alloggi devono avere in opera, a porte e fine:
chiuse, un isolamento acustico normalizzato il cui indice di valutazione non
inferiore a 30 dB.

In zone particolarmente rumorose, il Sindaco puo prescrivere isolamenti acus
normalizzati aventi indici di valutazione maggion di quello normato e tali da tutelar
esigenze della destinazione residenziale; il richiedente deve attenervisi.

Le pareti penmetrali interne degli alloggi devono avere in opera, a porte € fin¢
chiuse, isolamenti acustici normalizzati 1 cui indici di vaiutazione non siano inferio:
seguenti valor:

a) pareti contigue con spazi comuni destinati al disimpegno ¢ alla circolaz

orizzontale ¢ verticale 30 dB.;

b) pareti contigue con altn alloggi 40 dB.;

c) paret1 contigue con locali destinati a pubblici esercizi 0 ad attivita artigi

comumerciali, culturali, industriali, ricreative, sportive 50 dB.

Ove nei locali destinati a pubblici servizi siano presumibili in esercizio I
sonori supenori a 80 dB(A) il Sindaco pud prescrivere per le loro pareti perime
isolamenti acustici normalizzati aventi indici di valutazione maggiori di quelli not
e tali da tutelare le esigenze della destinazione residenziale; il richiedente
attenervisi.

L'indice di valutazione del livello di pressione sonora di calpestio standardiz
dedotto da misure in opera a porte ¢ finestre chiuse, non deve superare 68 dB nei |
di soggiorno degli alloggi allorché sul pavimento finito dei locali sovrastanti
azionato un generatore di calpestio normalizzato.

[1 livello sonoro del rumore immesso net locali di soggiomo di un allc
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misurato in opera a porte ¢ finestre chiuse, da uno degli apparecchi o impianti tecnolo-
gici installati permanentemente in altri locali o spazi dell'alloggio o in altri alloggi o in
locali e spazi comuni anche esterni all'edificio o in locali e spazi appartenenti ad altri
edifici, non deve superare 30 dB(A) se il funzionamento di detti apparecchi o impianti é
continuo, 35 dB(A) se ¢ discontinuo.

Art. 84
- Requisiti relativi alla purezza dell'aria (altezze, superfici, volumi minimi)

Gli edifici devono essere progettati e realizzati in modo che ogni locale possa fruire
in tutte le stagtoni di aereazione adeguata alla sua destinazione.

L'aereazione dei locali pud essere naturale oppure attivata con sisteri permanenti
adeguati alla destinazione dei locali medesimi.

Devono fruire di aereazione almeno attivata:

a) i locali destinati ad uffici, i locali aperti al pubblico -destinati ad attivita

commerciali, culturale e ricreative, t pubblici servizi,

b) i locali destinati a servizi igienici e gli spogliatoi, esclusi gli antigabinetti degli
edifici residenziali;

c) i locali anche non destinati alla permanenza di persone, che non possono fruire
di adeguata aereazione naturale,

d) gli spazi di cottura.

[ locall destinati alla permanenza di persone, i quali fruiscono di aereazione
naturale, devono avere almeno un serramento esterno, opportunamente dimenstonato €
posizionato, dotato di una o piu parti apribili.

Le sostanze inquinanti prodotte da sorgenti che non siano persone o amimali
devono essere abbattute presso le sorgenti medesime o espulse dai locali prima che vi si
diffondano.

Gli edifici e 1 sistemi di aereazione devono essere progettati e realizzati in modo da
impedire ['immissione nei locali sia dell'aria che degli inquinanti espulsi, nonche la dif-
lusione nei medesimi degli inquinanti prodotti in altr1 locall.

L'altezza dei locali non deve essere minore di 2,70m. Nelle mansarde, nei sottotetti
¢ nei seminterrati la minima distanza tra il pavimemo e il soffitto finiti non deve
comunque essere inferiore a 2,20m. fermo restando l'altezza media prescntta per
clascun locale.

['altezza media puo essere ridotta:

a) a 2,40m., ner gabinetti ¢ negli antigabinetu degli edifici con destinazione
residenziale € non residenziale; negli spogliatoi. negli spazi destinati al
distmpegno e alla circolazione onzzontale e verticale;

b) a2,20m.nei locali non destinati alla permanenza di persone.

La conservazione delle minori altezze esistenti pu¢ essere autorizzata negh

imerventt sugl edific esistenti .

La minima altezza degli spazi sottostanti ai soppalchi non deve essere minore di
2,10 m.. almeno la medesima minima altezza deve intercorrere tra il pavimento finito
der soppaichi e il soffitto finito dei locali, ove 1 soppalchi siano destinati alla
permanenza di persone.

l.a superficie dei soppalchi non deve essere superiore a 1/3 di quelia det jocale sop-
patcato.
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La superficie utile degli alloggi non deve essere minore di 15+15 u mq, ove u
numero di utenti virtuali.

La superficie utile delle camere da letto degli alloggi non deve essere minor
9,00 mq; quella dei locali di servizio non deve essere minore di 7,00 mq per le cucir
di 3,50 mq per i gabinetti con pil di tre apparecchi. La conservazione delle mir
superfici esistenti pud essere autorizzata, per gli anzidetti locali , negli interventi s
alloggi esistent.

Le parti apribili dei serramenti esterni dei singoli locali degli alloggi, ove qu
fruiscano di aereazione naturale, misurate convenzionalmente al lordo dei telai, 1
devono avere aree inferiori a 1/8 di quella del piano di calpestio dei locali medesimi.

I coefficienti di ricambio dei gabinetti ciechi degli alloggi devono avere valor
progetto non minori dei seguenti; '

- aereazione continua 6 mc/hme;

- aereazione discontinua 12 m¢/hme. :

I gabinetti degli alloggi, fatta eccezione per quelli a uso esclusivo degli utentl
una sola camera da letto, devono essere disimpegnati dai singoli locall.

Art. 85
— Requisiti relativi ai servizi tecnologici
Gli edifici devono poter fruire, in misura adeguata alla loro destinazione, di alm
1 seguenti servizi fondamentali:
a) eventuale aereazione attivata,
b) riscaldamento; (non obbligatorio per case di villeggiatura sulla fa
costicra) ;
c) distnbuzione di acqua potabile e dell'energia elettrica;
d) raccolta e allontanamento delle acque meteoriche, delle acque usate,
liquami, dei rifiuti solidi ed eventualmente liquidi;
¢) trasporto verticale delle persone ¢ delle cose, fatta eccezione per gli edifici
meno di tre, o di due - se costruiti su pilotis - piani abitabili fuort terra;
f) protezione dai rischi connessi con la presenza dell'impianto elettrico;
g) protezione dagh incendi.
Gli alloggi devono poter fruire di almeno i seguenti altn servizi:
a) distnbuzione di acqua calda nei locali di servizio, apparecchi di prodi:
esclusi;
b) distnbuzione del gas di rete o del gas liquido;
¢) espulsione dei gas combusti.
Gli impianti e i sistemi permanenti al servizio degli edifici devono essere prog
e realizzati in modo che risultino agevoli la condotta, la manutenzione e la sostitu
delle apparecchiature fondamentali. In particolare devono essere ubicate in ap
locali o spazi opportunamente dimensionati e facilmente accessibili alle pe
autorizzate o addette:
a) gli apparecchi al servizio di uno o piu edifici o di parti comumnm di un mec
edificio;
b) i contatori generali e divisionall, fatta eccezione per 1 contatori division
gas.
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Art, 86
- Requisiti relativi alia fruibilita

[ materiali impegnati nella costruzione degli edifici non devono emettere odort ed
esalazioni in quantita tali da arrecare molestia o danno alle persone. La manutenzione
degli elementi costitutivi degli edifici deve poter essere effettuata agevolmente. Gli
edifici devono poter essere puliti e disinfettati in ogni loro parte.

Gli arredi interni devono, di norma, poter essere portati negli edifici e collocati nei
locali attraverso le normali vie di accesso.

Gli edifici residenziali devono essere dotati di scale che consentano il trasporto degli
infermi da tutti i piani agibili.

Le unita immobiliart degli edifici con pit di due piani agibili fuon terra, fatta ecce-
sione per quelli industriali, devono fruire di accesso da almeno una scala del tipo
chiuso.

Gli impiantl, 1 sistemi € le apparecchiature permanenti non devono poter immettere
ncgli edifici serviti o nelle loro parti, in condizioni normali, esalazioni, fumi, vibrazioni.

Gli alloggi progettati per uno o due utenti virtuali devono essere dotati almeno di
uno spazio di cottura, di un gabinetto con piu di tre apparecchy, di un ripostiglio anche
del tipo a soppalco. Gli alloggl progettati per tre o piu utenti virtuali devono essere
dotati almeno di una cucina, di un gabinetto con piu di tre apparecchi, di un ripostiglio
anche del tipo a soppalco. -

I locali degli alloggi che fruiscono di illuminazione naturale diretta, devono avere al-
meno uno dei serramenti esterni dotati di parti trasparenti, ad altezza d'vomo.

| serramenti esterni € interni degli alloggi devono essere posizionati in modo da con-
sentire una razionale utilizzazione dei locali ai fini della collocazione dell'arredamento.

Gli edifici destinati ad attivita produttive ¢ commerciali devono essere dotati di
spazi per |2 custodia ¢ la protezione dei rifiuti non raccolti dal servizio di nettezza
urbana, pavimentati e riparati dalle aztoni meteoriche.

Ove si voglia prevedere per determinati locali anche la destinazione a pubblici
cscreizi e ad attivita artigianali, gl edifici devono essere predisposti per la dotazione dei
servizi tecnologici necessari.
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Art. 87
— Requisiti relativi alla sicurezza

Ghi edifici e 1 loro elementi costituiti devono permanere stabili nelle condizio
impiego. | parapetti e le superfici vetrate devono rispondere alle loro funzioni s
costituire pericolo per le persone,

[ parapetti dei balconi e delle finestre non devono poter essere sfonda
attraversati per urto accidentale. L.a loro altezza non deve essere minore di 1,10 m.

Gli impianti installati negh edifici e 1 depositi di combustibile devono rispon
alle loro funzioni senza costituire pericolo per le persone e per le cose. L'installazior
apparecchi a flamma non ¢ consentita nei locali privi di finestre.

Gli edifici, in relazione alla destinazione, alla altezza e alle carattenistiche ¢
strutture portanti, devono essere progettati e reahzzati in modo da consentirn
salvaguardia, in caso di incendio, dell'incolumita delle persone in essi presenti €
soccorritor. _

Le facciate degli edifici, ove siano continue o semicontinue, devono essere pre
tate e realizzate in modo da impedire, in caso di incendio, il passaggio di fumi tra l¢
contigui di facciata.

I locali degli edifici che fruiscono di illuminazione naturale diretta devono aver
adeguato numero di serramenti esterni facilmente accessibili dall'interno e dotati di
o piu parti aprbili.

Gli accessi, le rampe, 1 glardml ¢ In generale glt spazi pnvatl destinati alla cir
zione delle persone, esterni e intermi agh edifici, devono poter essere illuminati a
durante le ore notturne,

L'illuminazione artificiale di emergenza, ove ritenuta necessaria, puo essere
scritta dal Sindaco, sentito il parere dell’Ufficio Tecnico Comunale.

[ soppalchi devono essere dotati di parapetti o di ripan equivalenti.

Gli spazi privati destinati alla circolazione onizzontale e verticale, esterni e i1
agli edifici, non devono avere superfici di calpestio sdrucciolevol, in condizioni
rologiche normali, e sporti insidiosi.

Gli spazi destinati alla circolazione promiscua di persone ¢ di automezzi d
essere dotati di opportuna segnaletica.

Le coperture degli edifici devono essere facilmente agibili e realizzate in mc
non costituire pericolo per gl addetti alla manutenzione.

CAPITOLO IV - NORME RELATIVE ALLE AREE SCOPERTE

Art. 88
— Manutenzione delle aree

Tutte le aree destinate all'edificazione ed ai servizi dallo strumento urban
non ancora utilizzate, e quelle di pertinenza degh edifici -esistenti, debbono
mantenute in condizioni talt da assicurare il decoro, l'igiene ¢ la sicurezza pubbli

[l Sindaco potra emanare 1 provvedimenti necessari per assicurare il nispett
condizioni sotto comminatoria dell'esecuzione d'ufficio a spese del proprietanio
piente.
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Art. 89
- Interventi relativi ad aree scoperte

Sono definiti come relativi ad aree scoperte, gli interventi volti alla formazione di
cortii e giardini o, comunque, alla sistemazione del terreno non utilizzato per
I'edificazione.

Gl interventi relativi ad aree scoperte devono:

a) essere definiti in elaborati grafici in scala adeguata che rappresentino le
sistemazioni proposte riguardanti il terreno, le alberature con le essenze di
queste, le eventuali opere murarie € ogni altro elemento significativo del
progetto,

b) essere accompagnati da una relazione che illustri la compatbilita della vegeta-
zione proposta con l'ambiente nel quale ricadono.

Tali interventi sono assentibili attraverso le procedure stabilite per gli interventi ai

yuals vengono associati; quando sono autonomi, mediante Autorizzazione.

['abbattimento di alberi di alto fusto ¢ soggetto alla preventiva Autorizzazione
vomunale da conseguirsi con provvedimento formale espresso. Non sono soggette alla
nutorizzazione di cui al comma precedente le attivita indotte dal normale
avvicendamento delle colture agricole ¢ le sistemaziomt del terreno a questultimo
streltamente connesse.

Art. Y
Pepositi su aree scoperte

{ depositi di materiali su aree scoperte sono ammessi soltanto previa
Autorizzazione di cui alle presenti norme. L'Autorizzazione specifichera le opere che
dovranno essere eseguite per assicurare l'igiene, il decoro e la sicurezza pubblica.

In caso di depositi eseguiti senza Autorizzazione, il Sindaco potra promuovere 1
jmovvediment:  necessart  al rnispetto  di  tali condizioni sotto comminatoria
dell'eseeuzione d'ufficio a spese del proprietario inadempiente.

CAPITOLO V - NORME DI BUONA ESECUZIONE

Art. 9]
Stabilita e sicurezza delle nuove costruzioni
Per ogni costruzione dovranno essere osservate le norme e prescrizioni fissate dalle
leggr vigentt in materia di stabilita delle fondazion: e delle costruzioni - con particolare
nlenmento alle norme antisismiche di cui alla L. n° 64/74 - nonché di sicurezza degh
immanti tecnologici, e della prevenzione incendi di cui alla Legge n° 818/84 ed al
relativo Regolamento di attuazione.

LN
Stabilita e sicurezza degli edifici esistenti

{ proprietan di edifici hanno I'obbligo di provvedere alla manutenzione di essi in
mo-Jo che tutte te loro parti mantengano costantemente 1 requisiti di stabilita e di
weutesza richiesti dalle norme vigenti,
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Quando un edificio o parte di esso minacci rovina dalla quale possa deri
pericolo alla pubblica incolumita, il Sindaco, sentito il tecnico comunale, [
ingiungere la pronta riparazione o la demolizione delle parti pericolanti, fissand
modalita del lavoro da eseguire e assegnando un termine preciso per l'esecuzione
lavoro stesso, sotto comminatoria dell'esecuzione d'ufficio a spese del proprietario ¢
proprietari inadempienti.

La manutenzione delle aree di proprieta privata, anche se destinate a strade, pi
o spazi, di uso pubblico, ¢ a carico dei proprietari fino 2 quando non siano perfezio
le pratiche di espropriazione, cessione od acquisizione,

In ogni costruzione dovranno essere realizzati gli adeguamenti di cui alle norm
sicurezza degli impianti tecnologici, e della prevenzione tncendi di cui alla Legg
818/84 ed al relativo Regolamento di attuazione. '
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CAPITOLO VI - USO DI SUOLO, SPAZIO E SERVIZI PUBBLICI

Art. 93
()ccupazione temporanea ¢ permanente di spazio, suolo e sottosuolo pubblico

I© vietato occupare, anche temporaneamente, il suolo o lo spazio pubblico senza
preventiva Autorizzazione specifica del Sindaco, il quale pud accordarla, dietro
pagiamento deila relativa tassa, quando ritenga l'occupazione stessa non contrastante con
1l decoro cittadino € non dannosa per la pubblica igiene e incolumita.

Il Sindaco, sentita la Commissione urbanistico-edilizia, potra anche consentire
Foccupazione permanente di suoto pubblico per costruzioni, quando essa conferisca de-
voro al fabbricato che deve sorgere e sempre che lo consentano le condizioni delle pro-
pmicti confinanti e ['esigenza della viabilita, Alle stessé condizioni pud consentirsi la
crenzone di intercapedini coperte sotto il suolo stradale € loccupazwne permanente di
spazio pubblico con sporgenze ¢ balconi.

f victato eseguire scavi 0 rompere il pavimento di strade pubbliche o aperte al pub-
hlico transito per piantarvi pali, immettere o restaurare condutture nel sottosuolo, co-
struire o restaurare fogne o per qualsivoglia altro motivo, senza specifica
Autonizzazione del Sindaco, in cui siano indicate le norme da osservarst nell'esecuzione
et tavor, compresi quelli di ripristino.

Ii rifascio della suddefta Autorizzazione ¢ subordinato al pagamento della relativa
tmssa cd al versamento del deposito di garanzia, da effettuarsi presso la tesoreria del
Comune, e sul quale il Comune avra piena facolta di rivalersi delle eventuali penali e
delle spese non mborsate dagli interessati.

Il Sindaco potra, sentita la Commussione urbanistico-edilizia, concedere
l'owcupazione del suolo o del sottosuolo stradale, con impianti per servizi pubblict di
tmsporto o con canalizzazioni idriche, elettriche, ecc., oltre che con chioschi, it cui
progetto dovra, pero, rispettare le presenti norme.

Il concessionario in tal caso, oltre al pagamento della tassa prescritta per l'uso del
suolo pubblico, € tenuto ad osservare sotto la sua personale responsabilita tutte le neces-
sarie cautele perche il suolo stesso non subisca danneggiamenti, non sia in alcun modo
intralciato o reso pericoloso al pubblico transito.

Inoltre, con esplicito riferimento al Regolamento Comunale TOSAP, approvato

von Delibera Commissanale n® 36/95;
Feccupazione di suolo pubblico con pali e fili telefonici e per trasporto energia elettrica,
nan di raccordo ferroviario, chioschi per vendita frutta e verdura, di bibite, gelati, dol-
e, promall e simili € soggetta ad apposita Autorizzazione che viene rilasciata dal
Simlaco, previa deliberazione della Giunta Municipale. Sulle domande per vetrinette
murali, tende, colonnine di sostegno, pali pubblicitart e chioschi occorre il parere della
L omnussione Edilizia.

[.'occupazione dt sottosuolo pubblico con stazioni di distibuzione di carburanti ¢
lutimlicantt ¢ soggetta ad apposita Concessione nlasciata dal Sindaco, previa
dehbwruzione della Giunta Municipale. L'occupazione di sottosuolo pubblico con
condutture, cavi, impianti vari, cisterne e fosse biologiche € parimenti soggetta ad
apposita Concessione rilasciata dal Sindaco. previa deliberazione della Giunta
Mumcipale.
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Art. 94
~ Rinvenimenti e scoperte

Ferme restando le prescrizioni delle vigenti leggi sull'obbligo di denuncia alle a
rita competenti da parte di chiunque compia scoperte di presumibile inten
paleontologico, storico-artistico o archeologico, il committente, 1] Direttore e l'assun
dei lavori sono tenuti a segnalare immediatamente al Sindaco i ritrovament av
presumibile interesse che dovessero verificarsi nel corso der lavon di qualsiasi gener

La disposizione di cwi al comma precedente si applica anche nel caso
reperimento di ossa umane.

Le persone di cui al primo comma sono tenute ad osservare ¢ fare osservare |
quei provvedimenti che il Sindaco ritenesse opportuno disporre in conseguenza di
scoperte, in attesa delle definitive determinazioni delle competenti autorita.

Art. 95
~ Uso di discariche e di acque bianche

[ luoghi per gli scarichi pubblici sono stabiliti dall'Ufficio Tecnico Comut
sentito I'UfTiciale Sanitario, e di essi ¢ data indicazione nella Concessione Edilizia.

I materiali scaricati dovranno essere sistemati e spianati, secondo le indicazion:
tecnico comunale e, comunque, in modo da non determinare cavita od ineguagli:
che permettano il nstagno dell'acqua. -

E vietato, senza speciale nulla osta del Comune, servirsi per i lavori deil'acqus
fluente da fontane pubbliche o corrente in fossi e canali pubblici nonche deviare, 11
dire o comunque intralciare il corso normale di questi ultimi.

CAPITOLO VII - GARANZIJA DELLA PUBBLICA lNCOLUMITA'

Art. 96
— Segnalazione, recinzione ed illuminazione della zona dei lavort.

In tutti 1 cantieni di lavoro deve essere affissa, in vista del pubblico, una tz
chiaramente leggibile in cui siano indicati:

1) nome e cognome del proprietario committente ed, eventualmente, ammir

zione pubblica interessata ai lavor,

2) cognome ¢ nome, titolo professionale del progettista e del Direttore dei Lz

3) denominazione dell'impresa assuntrice dei favon o indicazione che i

sOno eseguiti in economia diretta;

4) nome, cognome ¢ qualifica dell'assistente;

5) una sezione schematica dell'edificio indicante il numero dei piani in proge

Ogni cantiere dovra essere decorosamente recintato per laltezza indicata
Con-cessione ¢ dotato di razionale latrina provvisoria.

Le recinzioni dovranno essere dotate in ogm angolo di lanterne rosse, facil
visibili a media distanza, mantenute accese. a cura del responsabile del c¢
durante lintero orario della pubblica illuminazione stradale, ed avere porte ¢
verso l'interno munite di serrature o catenacct che ne assicurino la chiusura nelle
sospensione det lavori.

11 Sindaco potra consentire 'esenzione dall'obbligo della recinzione quando:
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di lavori di limitata entita e di breve durata;

di lavori csclusivamente interni;
di unteggiature di prospetti, brevi opere di restauro esterne, ripuliture

fgioni di pubblico transito,
a0 di cui al punto ¢), tuttavia, dovranno essere disposte neila via sotto-

idonee segnalazioni luminose o di altro tipo che avvertano i passanti
. # il primo ponte di servizio non potra essere costruito ad altezza inferiore a
‘swodo misurato nel punto piu basso dell'armatura del ponte stesso, il quale
# tostruito in modo da costituire sicuro riparo per 10 spazio sottostante.
oceupazione temporanea di suolo pubblico, da recintare entro il limite
dovid cssere preventivamente autorizzata secondo quanto previsto dal
e At 03

| caso, I'occupazione temporanea di suolo pubblico da annettere al cantiere,
un distncco massimo di m. 1,50 dal fili stradale. =~

re tul

# senle di servizio
i . 1 cavallett, le scale di servizio e le incastellature debbono essere poste in
le miglion regole dell'arte in modo da prevenire qualsiasi pericolo sia per gli
B e per | terzi. -
& funi delle macchine adibite al sollevamento dei materiali debbono essere munite
vi di sicurezza che impediscano la caduta det materiali e dei recipienti che li

-
(]

& yaetato costruire ponti e porre assi a sbalzo sopra il suolo pubblico senza partico-
prizzasone comunale. In caso di cattiva costruzione di un ponte o di
te cautela nella posa di assi a sbalzo, il Sindaco potra ordinare l'immediato
» del ponte o la nmozione degli assi ntenuti pericolosi per la pubblica
14, mndipendentemente dalle responsabilita penali degli aventi causa.

L]
Sewrico dei materiali - Demolizioni - Nettezza delle strade adiacenti ai cantieri.
I’ aswolutamente vietato gettare, tanto dai ponti di servizio che dai tetti o

Sullinero delle case, materiale di qualsiasi genere.

Durante 1 lavon, specie se di demolizione, dovra essere evitato l'eccessivo solleva-
senio v polvere mediante opportune bagnature.

I se-ponsabile del cantiere deve provvedere ad assicurare 1l costante mantenimento
dells nentessa nella pubblica via per tutta l'estensione della costruzione e le immediate
ViCinanso

I 1ravporto der matenali utili o di nfiuto dovra essere fatto in modo da evitare ogni
deposnin od accatastamento tungo le strade interne dell'abitato, salvo speciale autorizza-
none Jel Sindaco ¢ qualora non intralci il pubblico transito.

Ouaatora <1 verifichi ntralcio il responsabile del cantiere é tenuto a provvedere
allinmedita rimozione der materiali dalla parte di strada pubblica su cui € avvenuto il

l.h’;!l"-lfn

tabell

HNIStTE

Lavori
| lavad

getto,
ta ne

;ilment
:antiers
€ ore
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Art. 99
— Responsabilita degli esecutori di opere

I'assuntore dei lavori (o, se i lavori sono condotti in economia, il proprietario) e
Direttore dei Lavon debbono adottare, sotto la loro piena ed esclusiva responsabili
tutti quei mezzi € provvedimenti od accorgimenti necessari per evitare pericoli di g
siasi genere che possano provenire dall'esecuzione delle opere.

Il Sindaco potra far controllare, da funzionari ¢ agenti, la idoneitd d
provvedimenti di cui sopra, e ove lo ritenga opportuno, ordinare maggior cautele, se
che ne derivi in alcun modo una attenuazione delle responsabilita dei soggetti di cui

comma precedente,

Art. 100
— Rimozione delle recinzioni e ripristino opere stradali

Immediatamente dopo il compimento det lavon il costruttore deve provvedere all
rimozione di ponti, barriere o recinzioni posti per il servizio dei medesimi, restituend
alla circolazione il suolo pubblico libero da ogm ingombro e impedimento. In og
caso, tra-scorso un mese dall'ultimazione delle opere, deve cessare ogni occupazione ¢
suolo pubblico con matenale, ponti e punteliature.

In caso di inadempienza il Sindaco potra ordinare 'esecuzione d'ufficio a spese d
proprictario € salve le sanzioni previste dalle norme vigenti, -

Il costruttore ¢ tenuto al ripristino delle opere stradali eventualmente danneggial
secondo le prescrizioni dellUfficio Tecnico Comunale.

Art. 101
— Disciplina generale del cantiere di costruzione

Nei cantieri edili dove siano in esecuzione gli interventt disciplinati dal preser
l R.E. deve essere affissa, in vista del pubblico, una tabella chiaramente leggibile
| dimensioni di m.0,75x1,50 con lindicazione degli estremi della Concessione
Autorizzazione edilizia, del titolare di essa, del nome dell'impresa assuntrice dei lavc
del responsabile del cantiere e del Direttore dei lavon. La tabella e le scritte sono ese
dal pagamento di tasse ¢ di dirtti comunali.

Nei cantien edili devono essere tenuti a disposizione dei funzionari comunali 1 f
di progetto in corso di esecuzione, muniti del visto originale di approvazione o co
autentica dei medesimi.

I cantieri edili e le costruzion: provvisoriamente in essi allestite sono assimilati
edifici industriali per quanto riguarda la dotazione minima di servizi prescritta per le
o dal presente regolamento.

I relativi impianti di acqua potabile e di fognatura devono. ove possibile, essere
lacciati alle reti comunali; in caso contrario il primo deve essere alimentato con ac
riconosciuta potabile dall'Ufficio d'igiene e il secondo sosutuno con bottino mobile
condo le prescnizioni vigenti.

E' vietato usare acqua dei canali pubblici e divergere o impedire il corso ¢
stessi senza preventiva ¢ formale Concesstone.

Le costruziont prowrsone realizzate nei cantieri edili, desunate alia permanenz
persone, compresi t servizi igienici, devono conseguire 1l nulla-osta dell'uffic
sanitario su specifica domanda dell'assuntore dei lavori.

-90 -




COMUNE DI RAGUSA - REGOLAMENTOQ EDILIZIO

[ tano obbligo all'assuntore dei lavori di essere presente in cantiere o di assicurarvi
s presonsn permanente di persona idonea che lo rappresenti (responsabile di cantiere).
Il Sindaco, in caso di violazione delle disposizioni del presente articolo, pud ordi-
la sospensione det lavort.

£ Rlururc di arce edificabili

fl Ssnduco puo, per ragioni di sicurezza, di igiene e decoro prescrivere che le aree
fheate 1n fregio a spazi pubblici siano chiuse con muri di cinta e cancellate o con
jomi, che diano garanzie per stabilita e durata, che abbiano aspetto decoroso e
minimna di 2,50 m. € massima di 3,00 m. ,

vave devono essere racchiuse con recinto per l'intero loro perimetro.

earo di inottemperanza alle disposizioni di cul sopra si provvede all'esecuzione
w0 1n Janno del contravventore.
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CAPITOLO I - CARATTERISTICHE DELLE OPERE RELATIVE AG
INTERVENTI SULLE UNITA' EDILIZIE

Art. 103
— Integrazione alle categorie di intervento

Le nuove costruzioni, nonché gli interventi di manutenzione ordinaria e straordin
-ia, di restauro e risanamento conservativo e di ristrutturazione edilizia dovran
presentare opere di finitura e caratteri di intervento conformati anche alle nom
definite per unita edilizia nel presente Titolo.

Art. 104
— Paramenti esterni, indicazioni geaerali

Gli interventi devono tendere ad assicurare:

- il rispetto dell'originario schema compositivo dei vuoti (porte, finestre, balco
ecc.) € dei pieni (l'opera muraria);

- il mantenimento degli elementi della partitura architettonica (basamento, can
nali, lesene, paraste, fasce, cornici e cornicioni), delle opere di finitura {corr
delle porte, delle finestre dei baiconi e delle loro mensole, infissi e ringhiere
delle parti tipologiche funzionali (scale esterne, scaloni e ballatot),

- l'uso dei materiali detla tradizione nelle opere di integrazione o sostituzione
elementi fatiscenti (integrazione della pietra, infissi in legno tinteggi
ringhiere in ferro),

- l'esclusione di elementt di finitura non adeguati alle caratteristiche degli ed:
del centro stonco (serrande avvolgibili, ringhiere ed infissi in allum
anodizzato ed in lamierino).

Art. 105
— Interni, indicazioni generali

Gli interventi devono tendere ad assicurare:

- il mantenimento delle volte reali;

- il mantenimento anche attraverso restauro di pareti ¢ soffitti con decorazior
pregio;

- 1l mantenimento della giacitura, delle dimensioni, nonché delle caratteris
formali e tipologiche degli scaloni principali;

- 1l mantenimento, per quanto € possibile, della giacitura ¢ delle dimensiont «
scale semplici di servizio all'abitazione:; eventuali modifiche o integrazion
VONOo comunque rispettare il rapporto originario tra scala e tipologia edilizia:

- 1l mantenimento della funzione e delle caratteristiche architettoniche
androni di 1ngresso;

- il mantenimento anche attraverso restauro o rifacimento degh acciottolati, «
ciati 0 basolati degli androni di ingresso e delle corti degh edifict.

Sono consentite limitate escursiont del piano di imposta delle giaciture



COMUNE DI RAGUSA - REGOLAMENTQ EDILIZIO

strutture orizzontali piane e false volte, che non presentano valori formali, al
fine di un adeguamento dell'abitabilita degli edifict non soggetto a restauro.

Tali interventi devono essere comunque essere compatibili con l'impianto
upologico dell'edificto e non incidere sulle caratteristiche dei paramenti murari
esternt.

I nuovi interventi anche di rifacimento delle recenti manomissioni e modifiche,
debbono riferirsi alla tradizione del luogo ed adottare soluzioni formalmente
seinplici,

Art. 106

. wLoperture, indicazioni generali

Cily interventi devono tendere:

+ nd assicurare il mantenimento o la razionalizzazione dello schema di displuvio
delle acque; '
ad uso prevalente, per il manto di copertura delle falde, di tegole a coppi
sicibiani,
Negli interventi di ristrutturazione edilizia ¢ ammesso I'inserimento del terrazzo
praticabile, le cui dimensiont e caratteristiche devono essere conformi alle tradi-
oioni del luogo, ovvero in ogni caso deve avere dimensioni ridotte, tali da ren-
dore prevalent: le falde. ' _
I! pousibile l'inserimento di elementi ceramici (vasi, teste, ecc.) a coronamento
delle fasce di chiusura dei terrazzi.

[y
Adeguamento delle strutture al rischio sismico

Tuity ghi interventi di manutenzione straordinana, di restauro e risanamento conser-
iwve, i nistrutturazione edilizia e di ristrutturazione urbanistica, devono avvenire nel
i delle norme tecniche per le costruzioni in zone sismiche, approvate con D.M.
3375 1n attuazione della legge 2.2.1974 n. 64 ¢ sue successive modifiche ed integra-

At bm dell'adeguamento sismico € necessana preventivamente un'indagine speci-
anehe condotta per aree campione, sul rischio sismico e sulla resistenza delle opere
1¢ esistenti ad eventuale onda sismica.

CAPITOLO I1- REGOLE SPECIFICHE PER ELEMENTI COSIITUTIVI LE
UNITA' EDILIZIE

~ Ar 108
: Barsamenti

Costitwisce basamento di un edificio la fascia orizzontale di attacco a terra del
manutatto, che corre tutto intorno al perimetro dell'edificio.

I 'mitervento sul basamento ¢ collegato alla nisoluzione det problemi strutturali
delledinaio ¢ a quelli di 1solamento dagli agent aunosferici esterni, ptoggia, umidita,
che possono compromettere Pabitabilita dei piani terra degli immobuli.

Tuth 1 basamenti originarn, in pietra a faccia vista squadrata, vanngriportati alla
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luce, eliminando eventuali rivestimenti di intonaci o altro, che oltre a manomett
valore architettonico dell'edificio, impediscono una corretta traspirazione della
Vanno integrati i conci mancanti con pietra simile all'originaria, consolidate le
deteriorate; la pietra, ripulita da aggiunte, va spazzolata con spazzole di saggina, :
e detersivo, la superficie va protetia con prodotti nivitalizzanti, non formanti pel
superficiale.

Tutte le murature in pietra a faccia vista verranno fissate con malta di ca
sabbia di fiume per impedire l'imbibimento dei giunti della muratura.

Vanno eliminati tutti i nvestimenti o intonaci che coprissero basamenti ori,
modanati in mattoni o terracotta, ricostituendo le parti mancanti con Jo stesso mat
originario. _

I basamenti di edifici fatti ad intonaco, con eventuali modapature, vanno li
dai rivestimenti aggiunti e vanno reintegrate le parti in modo che si nicompor
paramento onginario. Sono consentite fasce di coloritura di intonaco, dello stesso
o del colore dell'intero prospetto, in edifici privi di basamento murario o di terraco!

Si fa espresso divieto di usare mattonelle industriali di ceramica a rivestir
delle parti basamentali degli edifici.

Art. 109
— Cantonali, lesene, cornicioni .

Costituisce cantonale di un edificio, lI'elemento d'angolo avente funzione strul
di conclusione deile murature, costruito prevalentemente in pietra squadrata a fac
sta. Costituiscono lesene o paraste gli elementi verticah a fusto piatto, o decorati
tagli 0 a semicolonna, formanti una trama strutturale decorativa ed in genere racc
con capitelli alle fasce o alle cornici principali dell'edificio.

Costituiscono comicioni le cornici di dimension: nlevanti poste a conclusio
prospetti degli edifici in genere di caratiere monumentale.

I sopradetti elementi sono prevalentemente in pietra anche sagomata a faccia

Paraste e cornici sono prevalentemente ottenute con intonaci a rilievo su
muraria opportunamente predisposta o attraverso [‘aggiunta di decori o marmi pre
in terracofta ¢ terracotta invetriata.

Nel primo caso (pietra a faccia vista) hanno funzione portante, nel second
(opera murana oppeortunamente predisposta) possono avere funzione portante, ne
caso (rivestimenti in marmo o terracotta) non hanno funzione portante.

In ogni caso gli interventi devono essere volti al nspetto strutturale ¢ formal
partiture architettoniche.

La pietra va lasciata a faccia vista, se gia ricoperta da colori, va pulita ¢ in
nelle parti mancanti, lo stesso vale per il marmo ¢ la terracofta.

Gli intonaci vanno ripresi adeguatamente ¢ colorati con tono omogeneo ¢
della faccrata.

Art, 110
— Porte d'ingresso, portoni e manomissioni

Le porte di ingresso alle abitazioni hanno comuict in pietra o in intonaco € so
architrave semplice o con archivoito.
La pietra va lasciata a faccia vista e l'intonaco, opportunamente ripreso, puc
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colorato in tono omogeneo al colore detla facciata.

Nei portoni di ingresso dei palazzi gentilizi, prevalentemente di pietra a faccia
vista, anche arricchiti con paraste e lesene, o con il sistema di decoro unitario portone-
balcone superiore, gli interventi di restauro devono essere volti al rispetto det matenali
e degli elementi di decoro architettonico.

Per le unita soggette a ristrutturazione edilizia € possibile, attraverso la
presentazione di specifico € motivato progetto, l'allargamento del vano di ingresso
purché abbia luogo nel rispetto delle partiture architettoniche principali € comunque
secondo tecnologie tradizionali ovvero seguendo 1l disegno originario dell'archivolto.

Gli infissi della porta e dei portoni devono essere in legno dipinto o anche rivestiti
in lamierino ¢ tinteggiati secondo la tradizione.

Art. 111
— Finestre

Le finestre delle abitazioni presentano comici in pietra, o in intonaco, con
elementi costruttivi e decorativi appositamente prodotti.

La pietra va lasciata, o riportata, a faccia vista e l'intonaco, opportunamente ripreso
pu¢ essere colorato in tono omogeneo al colore della facciata.

Nel rifacimento dei davanzali € opportuno {'uso di pietra gia adoperata in sito o di
marmi sicilitam opportunamente sagomati. -

Nel rifacimento di nuove aperture, qualora se ne presentasse la necessita , occorre
inserirsi in armonia con 1l preesistente € comunque attraverso gl elementi piu semplici
della tradizione.

Art. 112
— Balconi, mensole e ringhiere

I balconi esterni o ballatoi interni vanno liberati da eventuali murature che ne aves-
sero mutato il disegno originario oltre che peggiorato le condizioni strutturali delle
mensole di sostegno; sono esenti dali'opera di liberazione quei ballator intermi che
partecipano alla funzionalita dell'abitazione e che abbiano raggiunto una adeguata
configurazione formale di ambientamento.

Non .¢ permessa I'eliminazione di balconi con mensole e lastre di pietra lavorata.
Nei casi di degrado di alcuni elementi (sporto, mensola, cornici, architrave) questi
vanno consolidati o sostituiti con altri eguali dello stesso materiale. Eventuali minime
escursioni della quota di calpestio dei sola1 dell'abitazione non permette il mutare della
quota originaria del calpestio del balcone.

Per eventuali rifacimenti di interi balconi deteriorati occorre intervenire con una
specifica attenzione caso per caso e comunque con riferimenti a modelli semplici, di
facile realizzazione ed armonizzati con il preesistente.

Net nfacimenti delle ringhiere va usata la ringhiera tradizionale realizzata in ferro
con quadrelli verticali e piattina inferiore e superiore di tenuta.

E' fatto divieto dell'uso di ringhiere in alluminio; eventuali ringhiere gia realizzate
in alluminio anodizzato vanno sostituite, cosi come indicato al precedente capoverso,
netl'occasione anche di interventi di manutenzione ordinaria.

Art. 113
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- Infissi

Nel caso di deterioramento degli infissi originari, la sostituzione va fatta con nu
infisso in legno anche tinteggiato e realizzato secondo la tradizione.

Non & permesso l'uso di infissi in alluminio anodizzato. Sono permessi infissi
ferro tinteggiato con colore tradizionale alle aperture ai piani terra di garages
magazzini.

Non € permesso l'uso di serrande avvolgibili.

Art. 114
—~Murature, intonaci e colori

L'intervento sulle murature di conci di pietra squadrati, fatte le opportune opere
consolidamento, devono essere trattate con la sostituzione del conci mancanti, o de
elementi deteriorati, l'eliminazione di rivestimenti aggiunti al paramento mura
(intonaci, colori, piastrelle ecc.) la pulitura della pietra che va lasciata a faccia vista ¢
trattamento protettivo con appositi prodotti non costituenti pellicola superficiale.

Le murature in materiale incoerente, dopo opportune opere di consolidamer
vanno rivestite con intonaco e colorate, evitando di ricoprire di intonaco quelle p:
(architravi, cormici, etc.), costituite da conci di pietra squadrata.

Le murature ricoperte da intonaco, vanno ripristinate o rifatte, dopo avere cons
dato la struttura muraria {(dove necessario), spicconando la superficie muraria fin
liberarla daghi strati successivi di intonaco, e ricostituendo il nuovo intonace
superficie.

In edifici che presentassero intonaci con partito decorativo modanato originz
questo va ricostituito con lo stesso materiale e lo stesso colore.

Gli intonaci, dove vengano sostituiti o rifatti, devono essere il piu possibile sim
quelli onginar, sia come impasto che come colore.

Non sono permessi intonaci plastici.

La composizione degli intonaci esterni deve essere fatta con impasto di ¢
spenta, sabbia, ¢ terre naturali locali, tale che il colore sia il piu possibile simile a qu
delie terre e det materiali locali.

Non sono consentiti rivestimenti esterni in lamiera o altri matenali simili e ¢
esistenti, in caso di intervento, vanno eliminati, risolvendo il problema dell'isolar
termico con la protezione dell'intonaco esterno e la coibentazione interna delle

esposte.

Art. 115
— Sopraelevazioni e manomissioni

Le sopraelevazioni in genere costituiscono danno alla originana struttura m
ed all'impianto urbanistico generale, riducendo il soleggiamento delle unita ec
circumvicine. E fatto assoluto divieto di costruzione di nuove sopraelevazioni,

Le sopraelevaziont che non compromettono la validita dell'edificio e che sonc
costruite su edilizia che non presenta caratteri storici, monumentali ed ambi
rilevanti vanno comunque integrate per quanto possibile alla struttura primitiv:
facendo salva la qualita della unita edilizia originaria.

Le sopraelevazioni, che interessano edifici monumentali o che compromett
staticita dell'edificio sottostante, vanno demolite in occasione di interventi di ma
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zione straordinaria.

Art. 116
— Manomissioni, ruderi e ricostruzioni

Le ricostruzioni devono tendere alia ricomposizione dei volumi onginari.

Quando vi sono elementi di riferimento del precedente stato di fatto ¢ preferibile
tendere ad una ricostituzione della primitiva configurazione.

Un adeguato progetto di architettura, pur inserendosi con discrezione ed
uniformita, nelle generali caratteristiche delle aree, esprime necessariamente l'epoca in
cui viene prodotto, € cid sara necessario nelle opere di ricostruzione integrale.

CAPITOLO IIT - ARREDO URBANO

Art. 117
~ Pavimentazioni, marciapiedi, muretti e ringhiere

Le strade carrabili principali possono avere il manto bitumtnoso.

Le strade carrabili secondarie ¢ in particolar modo le strade, a forte pendenza, o pe-
donali, e prevalentemente pedonali, nonché le scale e le gradonate devono essere
selciate o basolate con pietra a faccia vista secondo la tradizione. -

Nei casi di ampie superfici da sagomare con quote differenti ¢ possibile I'uso della
pavimentazione a cubetti di porfido.

I marciapiedi devono avere i cigli in pietrame a faccia vista ¢ le facce viste devono
essere lavorate con mazzuolo a puntillo grosso; essendo siti affianco a strade asfaltate,
possono essere mattonellati.

I muretti di dislivello tra strade o marciapiedi devono essere eseguiti con muratura
di pietrame a faccia vista secondo le seguenti lavorazioni:

1) con pietra rasa e testa scoperta (ad opera incerta con prevalenza nelle aree di

margine del centro storico);

2) con pietra squadrata a corsi regolari (aree sette-ottocentesche).

Le ringhiere devono essere eseguite in ferro con disegno semplice omogeneo per
tutto 1l centro storico e dipinte di colore scuro {gnigio scuro, verde scuro) o lasciate al
naturale,

Art. 118
— Colore degli intonaci dei paramenti murari

I colori degli intonaci dei paramenti murari devono essere quanto piu € posstbile si-
milt all'originaria colontura. Tali intonaci devono essere ottenuti con impastl
tradizionali per intonaco per esterno ovvero costituito da nnzaffo e traversato di malta
bastarda con strato di tonachina ottenuta dalla frantumazione della pietra locale con
eventuale aggiunta di colore tn pasta.

La coloritura prevalente négli interventi sugli intonaci ¢ colore terra di Siena
chiaro.

Ad ogni progetto di intervento swi paramenti murari dovranno essere accompagnate
prove di colore che indichino caso per caso le soluzioni che si intende adottare,

E escluso l'uso di intonaci plastici.
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Gli elementi di rilievo dei paramenti murari gid onginariamente di intonaco
stucco (lesene, cornicioni, dentelli, cornici) vanno salvaguardati €/o ripresi con intona
o stucco e tinteggiati con colore eguale o in tono con la coloritura della facciata.

Art, 119
— Nluminazione

La illuminazione corrente, ad esclusione di quella specifica per 1 monumenti che
studiata caso per caso, deve essere adatta e proporzionata alla natura e dimensione de
spazi della citta.

Le strade di dimensione inferiore ai ml. 6-8 possono avere luci a mensola esegui
secondo la tradizione o anche di nuova fornitura comunque non discostantesi da
forme gia in uso.

Le luci a mensola gia esistenti di particolare fattura amglanale e pregio decoraty
vanno conservate €, se il caso, restaurate.

Le strade di dimensioni superioni a ml. 6-8 vanno illuminate con luci centrali
spese con fili d'acciaio. Le piazze ed alcuni slarghi pitt ampi, nonché le nuove aree ve:
vanno illuminate con lampioni a gambo all'uopo progettati anche attraverso pubbl
COncorsi.

Net casi dove Y'urgenza ¢ maggiore pud farsi ricorso a modelii esistenti in comm
cio non ricorrendo perd a modelli falso-antichi o a spropositate soluzioni moderniste.

Art. 120
— Insegne dei negozi

Le insegne di qualsiasi natura (luminose, metalliche, etc.) debbono essere colloc
nel contesto dei vani-porta di accesso al negozio o di eventuali vetrine ricavate nei v
porta e non possono aggettare rispetto al filo del paramento murario dell'edificio.

Non sono ammesse insegne a bandiera o sovrapposte al paramento dell'edifi
tranne che per le insegne dei bar, dei tabacchi e delle farmacie, nel qual caso esse
ranno definite da semplici tabelle indicative fissate a muro con staffe di ferro.

Non sono permesse vetrine a bacheche mobili o fisse sovrapposte ai paramenti
rari delle costruzioni.

Art. 121
— Oggetti ed elementi di arredo

L'inserimento di nuovi elementi di arredo (panchine, cestini porta rifiuti, vasi,
deve essere ispirata alle forme di maggiore semplicita possibile. E preferibile {'uso
materiale tradizionale sempre con disegno modernamente semplice.

-98 -



COMUNE D1 RAGUSA - REGOLAMENTO EDILIZIO

PARTE TERZA
NORME PER LE COSTRUZIONI RURALI

Art. 122
— Norme edilizie per le costruzioni rurali

Le abitazionti rurali sono soggette a tutte le norme relative alle comum case di
abitazione, salvo quanto previsto dalle successive prescrizioni.

Le costruzioni rurali devono essere poste possibilmente in terreno ben asciutto € la
cui falda acquifera sia profonda: qualora cio non sia possibile. la parte interrata del fab-
bricato deve essere costruita con accorgiment: attt ad eliminare 'wmnidita.

In assenza di scantinati tutti i locali del piano terreno devono essere muniti di
vespai ben ventilatt ed alti almeno ¢cm.70.

Sono proibite le comunicaziont interne tra le stalle e ie abitazioni, anche se ricavate
su scale e passaggi e se chiuse con infissi.

E’' proibito addossare 1 mun di abitaziont rurali direttamente a pareti di terra. La di-
stanza minima dalla base infenore della scarpata naturale del terrapieno deve essere al-
meno di ml. 2. Puo tuttavia essere consentita la costruzione d una idonea intercapedine
adeguatamente ventilata tra la parete dt terra ¢ quella del fabbricato.

E' consentito costruire muri di sostegno purché il piede di questt dist-almeno due
metri dalla costruzione. In ogni caso si faranno opportuni canali di drenaggio per smal-
tire le acque meteoriche e di infiltrazione.

QOgni casa rurale deve essere munita di canali di gronda ¢ pluviali.

[ cortili, le aie, gli orti e gli altri annessi delle case rurali devono essere sistematt in
modo da evitare ristagno delle acque meteoriche.

Ad evitare danneggiamenti alle fondazioni. ogni costruzione sara circondata per
tutto il perimetro da un marciapiede costruito a regola d'arte ¢ targo almeno ml. 0,60.

Net centri abitati € nelle zone di espansione residenziale. allorché saranno urbaniz-
zale, NOn SONO ammessi ricovert per animali.

in ogni caso i ricover! di animali ed i loro annessi deveno essere posti ad una di-
stanza non inferiore a m. 10 dalla pubblica via. oltre e distanze fissate dalla
legislazione vigente a protezione del nastro stradale.

Art. 123
— Norme igieniche per le costruzioni rurali

Le stalle debbono essere ind:pendenti da ogni edificio desunato ad abitazione.

Le stalle devono avere un‘altezza non minore di mi. 3,00 dal pavimento al soffitto,
una cubatura non minore di mc. 390 per ogni capo grosso di bestiame e di mc 115 per il
bestiame minuto ed inoltre devono essere ben ventilate ed Hlwminate.

Al ricambio d'aria st provvede con finestre a Wasistas.

[ pavimento deve essere costruito con materiali impermeabili € munito de
necessari scoli.

Le pareti devono essere intonacate a cemento ¢ rivestite con altro materiale
impermeabile fino all'altezza di ml. 2 dal pavimento.

L.e mangiatoie devono essere costruite con materiale faciimente lavabile ed avere
angoli lisct e arrotondati.
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Le detezionr ed il letame prodotti dal bestiame devono essere ogmi gio
allontanati e portat alle apposite concimaie.

[ locali destinati ad uso porcile, pollaio, conigliera e simili devono essere in ¢
caso separati dalle abitazion:;

Il Sindaco, sentito 'Ufficiale Sanitario, pud ordinare che vengano rimosse que
cause di insalubnta che si manifestino nei nuclei rurali, siano esse dovute alla prese
di porcili, stalle, pollai e simili od all'imperfetto funzionamento ed alla inosserva
delle disposizioni relative alf'allontanamento delle materie di rifiuto.

Ogni abitazigne rurale deve essere provvista di acqua potabile di conduttura o
pozzo. costruito secondo le norme igieniche vigenti, chiuso e provvisto di pompa 0,
anto meno, di cisterna igienicamente costruita e protetta.

Le cisterne sono permesse, per uso potabile, solo ove non sia pOSSlb!le nrovved
dr acqua i modo diverso.

Le pareti delle cisterne e dei condotti di alimentazione devono essere realizzati
materiale impermeabile, ed il fondo deve essere costruito in modo da poters: facilme
spurgare. Le cisterne devono essere munite di un deviatore di scarico per l'esclusio
delle prime acque piovane, ¢ di una vaschetta di decantazione.

La bocca della cisterna deve essere chiusa ermeticamente, ¢ l'attingimento deve
venire esclusivamente per mezzo di pompa. '

In assenza di acquedotto la potabilita deve essere garantita da un certific
rilasciato dal Laboratorio provinciale di Igiene e Profilassi e ['uso deve essere consen
dall'Ufficiale sanitario.

La copertura del pozzo deve essere contornata da uno spazio libero con pavime
in cemento, pendente verso lestemo e provvisto di cunetta per o smaltimeq
delt'acqua.

La costruzione di cisterne per la raccolta delle acque piovane, per usi non potabi
¢ comunque auspicabile.

Gli impianti per la depurazione delle acque nere e luride devono essere sisternati
modo da evitare ogni possibilita di inquinamento del pozzo, della cisierna e de
condutture di acqua potabile.

E' fatto divieto di adibire locali di abutazrone alla manipolazione der prodotti
fondo. A tali operaziont devono essere adibiti appositi locali.

Art. 124
— Impianto di riscaldamento ed acqua calda

Nelle nuove abitazioni rurali e nelle ristrutturazioni o opere di manutenzi
straordinaria di quelle esistenti gii impiant di riscaldamento e di produzione dr ac
calda dovranno di preferenza essere alimentati mediante font energetiche alterna
(solare. eolica. ecc.y

L'amministrazione comunale deve. anche ai sensi della legislazione vige
incentivare tali installaziont.

Nella progettazione di tali impianti. nel caso di abitazioni o borght rural reali
i prossimita di strade pubbliche. devono essere usati accorgimenti ai fine di ev
possibilita di abbagliamento per 1 veicoll transitanti.

Art. 125
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— Condizioni minime di abitabilita delle abitazioni rurali esistenti

In caso di ristrutturazione o manutenzione straordinana delle costruzioni rural esi-
stenti, devono essere, per quanto possibile, rispettate le prescrizioni previste per le
nuove abitazioni dal presente Regolamento.

Le abitaziont rurali esistenti devono, comunque, rispettare le seguenti condizioni
minime di abitabilita:

1

2)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

intorno aila casa deve essere costruito un marciapiede deila farghezza minima
di m 0,60 costruito In gres o cotto, in battuto di cemento o in matenali
equivalenti;

I'allontanamento delle acque piovane nonché di quelle nere e luride deve essere
effettuato, per le acque meteoriche mediante cunetta impermeabile, € per le ac-
que nere ¢ lunde secondo quanto stabilito dalla legislazione vigente:

sono proibiti 1 solai senza opportuna protezione al calpestio: essi devono clo¢
comprendere una struttura portante € un pavimento di laterizio pressato o In
marmette di graniglia o comunque d1 altro materiale tdoneo;

devono essere abolite le stalle e 1 ricoven di bestiame reahizzati sotto le abita-
zioni. Tall locali, opportunamente sisternati, potranno essere utilizzati come de-
posttl 0 magazzini, ecc.;

si deve realizzare sotto il pavimento del piano terreno destinato ad abitazione
un vespalo o camera d'aria, dello spessore minimo di cm 20 e soprastante strato
impermeabilizzante. Tale vespaio puo anche essere realizzato al disopra
dell'attuale pavimento, purche l'altezza del locale non risulti inferiore a m 2,70.
Sono vietati 1 pavimenti in terra battuta o fessuratt al punto da non poter
provvedere ad una accurata pulizia;

tutti 1 locali devono essere convenientemente intonacati all'intermo. Qualora vi
siano tracce di umidita si devono eseguire opere adatte a rendere 1 muri perma-
nentemente asciutti;

ogni ambiente destinato ad abitazione deve avere almeno una finestra e
ricevere aria e luce direttamente dall'esterno;

le scale di accesso a1 piani superiori abttabili devono essere in condizioni di ga-
rantire la sicurezza. E' vietato f'uso di scale non fisse ¢ a semplici piolt o
raccordate al piano superiore mediante botola:

i tetti delle case di abitazion: devono essere costruiti € mantenuti in modo da
evitare qualsiast stillicidio intermo. Qualora non esista una camera d'arta, si
deve provvedere alla sua costruzione nel caso ['Ufficiale sanitario riconosca
insufficiente l'isolamento termico del fabbricato;

per quanto attiene alle caratteristiche dei locali. gli impianu tecnic
(riformimento idrico. fognature. ecc.), le concimaie ¢ stalle e per quanto
riguarda la manutenzione. devono essere rispettate le medesime prescrizioni
stabtlite per gli edifici di nuova costruzione.

Le prescriziom relative alle condiziouni igieniche ¢ sanitarie. agli accessi. alle stalle,
alla manutenzione in genere della abitaziont rurali esistenti, devono essere effettuate
entro due anni dall'entrata in vigore dei presente Regolamento.

Art, 126
— Concimaie
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Le urine, qualora non siano raccolte in opportum depositi, devono ess
allontanate dalle stalle e avviate alla concimaia con tubi impermeabili, o smaltite
superficie a distanza non minore di m 10,00 dai fabbricati.

Le concimaie devono essere costruite in conformita delle prescrizioni legislative
regolamenti statali e regionali vigenti al riguardo e devono distare da pozzi, acquedotti
serbatoi di acqua, ¢ da qualsiasi abitazioni o pubblica via almeno 25 metri.

Il Sindaco, sentito I'Ufficiale sanitario, pu¢ disporre particolari prescrizioni per
concimalie gia esistenti, tutte le volte che ne sia riconosciuta la necessita,

Tutti i depositi e gli ammassi di letami per usi agricoli fuori dalle concimaie, n
sono permessi che in aperta campagna, purché limitati ai bisogni del podere ¢ dista
non meno di m [00 da qualunque abitazione e non meno di m 50 da pozzi di acqua
tabile, acquedotti, serbatoi ¢ vie pubbliche. '

Art. 127
— Caratteristiche costruttive da rispettare

Nelle modifiche, nella ricostruzione e nelle costruzioni di nuovi fabbricati di
agricolo dovranno essere rispettate le seguenti caratteristiche:

le coperture dovranno essere a tetto € mantenere le tegole a coppi,

I'intonaco esterno dovra essere di tipo tradizionale in unica tonalita cromatica;

t cortilt delle masserie in basolato di calcare dovranno mantenere
pavimentazione anche attraverso opportuni interventi di manutenzione;

fe recinzioni dovranno essere eseguite prevalentemente con muratura di pietrame
secco rispondent: alle caratieristiche dei muri tradizionali della campagna ragusana:

eventuali recinzioni realizzate con materiali diversi dovranno essere rivestite su e

trambi 1 lati con paramento di pietrame calcareo.

' E' proibito realizzare stalle o annessi agricoli con sistemt di prefabbricazio
modulare accanto ad edifici rurali preesistenti, mentre € consentito, nel rispetto
distacchi ¢ delle distanze fissate dal presente Regolamento. realizzare gli stessi ¢
tecniche e matenali tradizionali.
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TITOLO QUARTO/SANZIONI E DISPOSIZIONI
TRANSITORIE

Art. 128
— Sapzioni

Per le violazioni delle disposizioni del presente R.E. salve le pene speciali che fos-
sero stabilite da altre leggi e regolamenti, si provvedera con l'osservanza delle norme
stabilite dalle leggi vigenti in matena edilizia ed urbanistica.

Se la violazione si riferisce ad occupazione di suolo o spazio pubblico. ovvero ad
esecuzione di lavori vietai o per 1 quali sarebbe occorsa I'Autorizzazione o la
Concesstone comunale, I'intimazione del Sindaco comporta 'obbligo per il contravven-
tore di cessa-re immediatamente dall'occupazione, di desistere dagli atti vietat
demolendo 1 lavon e rimuovendo gli oggetti e 1 materiall, nonché di provvedere
all'immediato ripristino dello «statu quo ante», restando responsabile pienamente dei
danni non eliminabili.

Se la violazione consiste nella mancata csecuzione dei lavori o nel mancato
adempimento di atti obbligatori, l'intimazione del Sindaco comporta ['obbligo
dell'esecuzione per il contravventore, :

In ogni caso di inadempienza 1l Sindaco puo disporre la decadenza deila Autorizza-
zione o Concessione ¢ la sospensione dei servizi prestati dal Comune al contravventore,
e pud deferire i tecnici responsabili ai rispettivi Consigli degli Ordini o Colleg
professtonali.

Art. 129
— Adeguamento al Regolamento delle costruzioni preesistenti

Il Sindaco, per motivi di pubblico interesse, potra, sentita fa Commissione urbani-
stico-edilizia e, del caso, l'aworitad urbanistica territoriale competente, ordinare la
demolizione di costruzioni ¢ la rimozione di strutture occupanti o restringenti le sedi
stradali ed eseguite a termine delle nomme che vigevano all'epoca della loro costruzione,
salvo il pagamento dell'indennita spettante ai proprietari.

La rimozione delle strutture sporgenti sul suolo pubblico quali gradini, sedili
esterni, paracarri, latrine, grondaie, tettoie, soprapassaggi, imposte di porte o di finestre
aperte all'esterno, ecc., deve essere prescritta, ove non sia assotlutamente urgente ed in-
differibile in occasione di notevoli restauri o trasformazioni degli edifici ¢ delle parti in
questione.

Art. 130
~ Disposizioni transitorie

I lavort di qualsiasi genere non ancora 1niziati ajla data di entrata in vigore del pre-
sente Regolamento sono soggerti alle disposiziom in esso dettate,

[ lavori gia iniziati in base ad Autorizzazioni o Concessioni preceédentemente
ottenute potranno essere ultimati, entro i limiti consentiti dalle leggi vigenti. ma
dovranno uniformarsi alle norme presenti in quanto applicabili,

Entro tre anmi dall'entrata in vigore dal presente Regolamento potranno essere rivi-
ste, modificate ed eventualmente revocate tutte le Autonizzazioni relative
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